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CHAMBERY-GRAND LAC ECONOMIE
Syndicat mixte

Conseil Syndical
Session du 3 octobre 2025

Le trois octobre deux mille vingt-cing, le Conseil Syndical de Chambéry-Grand Lac économie
s'est réuni sous la présidence de Madame Marie-Pierre MONTORO-SADOUYX, Présidente. La
séance a été publique.

Etaient présents : Francois FOURCHES — Marie-Pierre MONTORO-SADOUX — Daniel ROCHAIX
~ QOlivier ROGNARD - André VERDU -

Excusés : Robert AGUETTAZ — Grégory BASIN — Marie BENEVISE — Luc BERTHOUD - Florence
BOURGEOQIS — Alois CHASSOT — Philippe DA SILVA LOPES - Lionel DARBON - Rudolph DI
GIORGIO — Nathalie FONTAINE — Michel FRUGIER = Thibaut GUIGUE = Benjamin LOUIS —
Florian MAITRE — Yves MERCIER — Vincent MIGUET — Pascal MITHIEUX — Franck MORAT —
Raphaéle MOURIC — Benoit PERROTTON — Josette REMY — Thierry REPENTIN — Edouard
SIMONIAN — Alain THIEFFENAT — Brigitte TOUGNE-PICAZO.

Nombre de membres en exercice : 30
Nombre de membres présents : 5
Secrétaire de séance : Daniel ROCHAIX

Assistaient également 2 la séance : Patrice BLANCHOZ - Régis DORMOY — Hervé LAURENT -
Christelle POUZERATTE - Béatrice RUBEAU - Véronique VALLA -

Date de convocation : 25/09/2025
Délibération N° €25-60 2° CONVOCATION

PAE DE SAVOIE TECHNOLAC - ZAC 3
ComPTE RENDU ANNUEL A LA COLLECTIVITE AU 31 DECEMBRE 2024

Rapport au Conseil Syndical

Marie-Pierre MONTORO-SADOUX, présidente, rappelle que Chambéry-Grand Lac économie est
compétent pour la gestion et I'aménagement du parc technologique de Savoie Technolac qui se
développe sur les communes du Bourget-du-Lac et de La Motte-Servolex.

Savoie Technolac s’est développée depuis 30 ans par le biais de trois zones d’aménagement
concerté représentant un total de 130 hectares. L'aménagement du site a été géré depuis
I'origine en concession confiée successivement a la SAS, puis a la SPLS.
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La ZAC 3, localisée sur la commune de La Motte-Servolex, a fait objet d’un traité de concession
signé le 02/06/2016 entre le SYPARTEC et la SPLS. Depuis le 01/07/2017, Chambéry-Grand Lac
économie reprend a son compte les engagements du traité de concession d’une durée de 15
ans.

Cette ZAC 3 représente une superficie aménageable de 21,5 hectares dont 11 hectares
commercialisables avec un potentiel de 110 000 m? de surface de plancher correspondant & une
mixité d’activité entre l'industrie, les locaux mixtes et le tertiaire.

La commercialisation du site se fera via le modéle du bail & construction comme cela avait été
initié sur la ZAC 2.

A la suite des observations de I'Etat sur le dossier DUP un nouveau plan masse a été validé en
2022 qui intégre une bande inconstructible de 50 métres en pied de digue du chenal écréteur.
Cette emprise fonciére sera valorisée sous forme de parkings perméables.

La préfecture de Savoie a signé le 22 janvier 2025 un arrété validant la Demande d’Utilité
Publique {DUP) assortie d’une Mise en Compatibilité des Documents d’Urbanisme (MECDU).
Une ordonnance d’expropriation et un arrété de cessibilité sont maintenant attendus du
tribunal administratif pour assurer une maitrise compléte du foncier.

En tant que concessionnaire de 'opération d’aménagement, la SPLS doit fournir chaque année
au concédant, Chambéry-Grand Lac économie, un document récapitulatif des opérations
réalisées dénommé CRAC (Compte Rendu Annuel a la Collectivité). En application de V'article L
300-5 du Code de l'urbanisme et de l'article 17 de la concession d’aménagement entre
Chambéry-Grand Lac économie (concédant) et la SPLS (concessionnaire), il est soumis a
I'examen de I'assemblée délibérante du concédant, le compte rendu annuel d’activités de la
ZAC 3 de Savoie Technolac arrété au 31 décembre 2024.

Les dépenses inscrites au CRAC au 31/12/2024
1963 761 € de dépenses cumulées :

Etudes : 96 k€

Foncier : 557 k€

Travaux : 147 k€

Honoraires MOE et architecte : 139 k€
Impot et taxes : 12 k€

Honoraires concessionnaire : 833 k€
Frais financiers : 176 k€

Les recettes inscrites au CRAC au 31/12/ 2024
7 € de produits financiers :

Par ailleurs, le nouveau bilan de la concession a 2031 s’établit & + 72 k€.
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Le Conseil Syndical, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité,

Article 1 : Approuve le compte rendu annuel a la collectivité au 31 décembre 2024 et le bilan

prévisionnel actualisé.

Article 2 : Autorise la Présidente a signer I'ensemble des documents afférents a ce CRAC de la

ZAC 3 de Savoie Technolac.

Fait a Le Bourget-du-Lac,
Le 3 octobre 2025

o

Marie-Pierre MONTORO-SADOUX
Présidente
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SPL de la Savoie

ZAC 3 SAVOIE TECHNOLAC - COMMUNE DE LA MOTTE
SERVOLEX

CONCESSION D’AMENAGEMENT DU 2 JUIN 2016

CHAMBERY GRAND LAC ECONOMIE / SPL DE LA SAVOIE

COMPTE-RENDU ANNUEL AU CONCEDANT
(ARRETE AU 31/12/2024)

| — Rappel historique

1/ Dans le cadre de sa compétence « DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE » CHAMBERY
METROPOLE a défini d'intérét communautaire 'espace économique de SAVOIE TECHNOLAC dont
une partie (objet des présentes) se développe sur le territoire de la Commune de LA MOTTE-
SERVOLEX.

L'aménagement et le développement de SAVOIE TECHNOLAC ont été confiés au SYNDICAT MIXTE
POUR LAMENAGEMENT ET LA PROMOTION DU PARC TECHNOLOGIQUE du BOURGET DU
LAC (SYPARTEC).

Suite a 'aménagement de de la ZAC | puis de la ZAC 2 des études ont été lancées par délibération
du Comité Syndical de SAVOIE TECHNOLAC du 7/10/2011 pour permettre le développement de la
ZAC 3.

La procédure de concertation publique a été engagée par le SYPARTEC en 2011 et le bilan de cette
concertation a fait I'objet d'une délibération en date du 4 juillet 2014.

Les modalités de la mise a disposition du public de I'étude d'impact et de I'avis de ['autorité
environnementale ont fait I'objet d'une délibération de CHAMBERY METROPOLE n° 187-14C du 29
octobre 2014. La mise a disposition de ces éléments a eu lieu du 1er au 21 décembre 2014.

Par délibération n° 059-15C en date du 28 mai 2015 le Conseil Communautaire de CHAMBERY
METROPOLE a approuvé le dossier de création de la ZAC 3 de SAVOIE TECHNOLAC dont
I'aménagement et I'équipement relévent de la compétence du SYPARTEC.

2/ Par délibération en date du 2 juin 2016, le SYPARTEC concéde a la SPLS, concessionnaire, la
réalisation, par voie de concession, de I'opération d’aménagement de la ZAC 3 de Savoie
Technolac pour une durée de 15 ans soit jusqu’ au 31 juin 2031.

Par arrété préfectoral du 23 juin 2017, le SYPARTEC, créé par arrété préfectoral du 14 mai 1985, est
dissous & compter du 1¢ juillet 2017.

Par arrété préfectoral du 23 juin 2017, le nouveau syndicat mixte dénommé « CHAMBERY GRAND
LAC ECONOMIE » est créé, notamment, afin de se voir transférer les compétences du SYPARTEC.

ZAC 3 SAVOIE TECHNOLAC — Commune La Motte Servolex
Compte-rendu annuel au concédant — 31.12.2024 115
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3/ Le Dossier d'Autorisation Unique déposé en Juin 2016 a fait I'objet d'une demande de complément
de la DDT en date du 09 ao(t 2016. Les pieces complémentaires ont été produites en février 2017.
L’arrété du dossier d’autorisation unique a été pris le 16 février 2018.

4/ Le dossier d’AVP remis fin 2019 a été validé en mars 2020.
5/ Le dossier de réalisation a été approuvé le 17 février 2021 par le concédant.

6/ La maitrise fonciére amiable suit son cours cependant quelques propriétaires sont réfractaires a
des négociations amiables. De ce fait, une DUP a été engagée.

Le dossier de DUP a été transmis aux services de I'état début mars 2021.

Les personnes publiques associées et les services de I'Etat ont rendu leurs avis au mois d'aolt 2021,
complété en septembre 2021. Les avis émis sont de deux ordres. Le premier porte sur une mise a jour
de I'étude d'impact qui date de 2013 avec la prise en compte d'items comme la qualité de I'air, le volet
mobilité et le nouveau formalisme de présentation. Le deuxiéme avis vient de la DDT qui impose une
bande inconstructible de 50 m en pied de digue en s'appuyant sur le décret PPRI de 2019. Suite
aux différentes réunions en préfecture et a la DDT, le nouveau plan masse va étre présenté a la DDT
avant I'été 2022. Un nouveau dép6t de dossier DUP sera effectué en septembre 2022.

7/ En juin 2022, le nouveau plan masse de la ZAC est validé. Les études complémentaires au
dossier de DUP sont finalisées. Un nouveau dossier DUP est déposé début octobre 2022. En paralléle
débute une concertation pour la mise en compatibilité du document d’urbanisme.

8/ Sur 2023, la procédure DUP a été de nouveau mise en stand-by. Les services de I'Etat ont
demandé une refonte du d’étude d'impact. La version reprise a été retransmise a la MRAE pour
avis en octobre 2023. Fin 2023, a eu lieu la réunion conjointe des personnes publiques associées.

9/ Le 20 décembre 2023 approbation du Compte-Rendu Annuel a la Collectivité au 31/12/2022 par le
comité syndical de Chambéry Grand-Lac Economie (Délibération C23-91).

10/ Sur 2024, la procédure DUP s’est poursuivie avec des échanges avec la MRAE suite a la
réception de leur avis, I'enquéte publique (été 2024) et les réponses a apporter a la Commissaire
enquétrice, les délibérations & prendre préalablement a I'arrété de DUP pris par le Mr le préfet et la
validation par la CDPENAF de |'étude de compensation collective agricole.

11/ Le 11 juillet 2024 approbation du Compte-Rendu Annuel a la Collectivité au 31/12/2023 par le
comité syndical de Chambéry Grand-Lac Economie (Délibération C24-49).

Il - Commentaire des dépenses

1. La reprise des études au concédant est valorisé a hauteur de 400 000 € HT. Cette
dépense est provisionnée a la fin de la concession. Ce montant a été calé sur l'etat des
dépenses transmis par le concédant.

2. Le poste Etudes Opérationnelles intégrant le marché de géomeétre et les études de sol
est estimé a 210 851 € HT. Au 31/12/2024, 96 800 € HT sont regles.

3. Auniveau Foncier, le poste est estimé a 2 937 999 € HT dont le détail est :
e Acquisition des terrains de la collectivité : 1 357 780 € HT y compris les frais de notaires
payables suivant la commercialisation des terrains.
e Acquisitions aux particuliers : 1 580 219 € HT
o dont 359 885 € HT ont été actés et 32 636 € HT de frais de notaire.
o dont indemnité d'éviction aux agriculteurs : 233 258 € HT (réglé au 31/12/2024).

ZAC 3 SAVOIE TECHNOLAC — Commune La Motte Servolex
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Pas d'évolution de ce poste en 2024. Pour rappel en 2023, prise en compte de la nouvelle
estimation de France Domaine (faite dans le cadre de la DUP) qui double le prix d'acquisition
des terrains restant a acquérir (passant de 10 €/m? a presque 20 €/m?).

Il reste & acquérir prés de 4.3 ha de terrain, a I'amiable ou via la DUP. Ce poste est estimé a 900 000
€ HT. La dépense est provisionnée sur les 3 ans a venir. Au niveau de I'éviction des agriculteurs une
provision de 45 000 € HT est répartie entre 2025 et 2027.

4. Le poste travaux est estimé a 17 493 962 € HT et se décompose comme suit :
o L’'estimation des travaux d'infrastructures est de 14.2M€. Au cours de la procédure de
DUP, il a été prévu de reserver 1ha a une production de maraichage.
o Le poste Divers s'éléve a 1M € HT.
e Le poste « concessionnaire réseaux » s'éléve a 1 650 000 € HT (Il intégre la redevance
pour la modification de la Station de pré-traitement de Savoie Technolac).
¢ La redevance archéologique a été réglée au 31/12/2021 pour un montant de 113 950 €
HT.
e« Suite a l'avis de la CDPENAF, la provision de 400 000 € HT pour les mesures de
compensation collectives agricoles est augmenté & 530 000 € HT.
Au 31/12/2024, |e poste Travaux est réglé a hauteur de 147 460 € HT sont réglés.

5. Le poste Honoraires est estimé a 1 700 000 € HT, intégre le marché de Maitrise d'ceuvre et
I'architecte en chef de ZAC. Au 31/12/2024, 139 620 € HT ont été régles.

6. Le poste ImpOts et Taxes est estimé a 40 589 € HT dont 12 089 € HT ont été réglés au
31/12/2024.

7. La rémunération du concessionnaire est appliquée conformément a la convention
de concession (forfait annuel de 100 000 € H.T.).

8. Le poste frais financiers sur préfinancement relatif au portage de trésorerie par le
concessionnaire s'éléve a 104 886 € HT dont 47 126 € HT sont réglés au 31/12/2024.

9. Les frais financiers sur emprunt sont estimés & 1 658 847 € HT dont 129 716 € HT
sont réglés au 31/12/2024.

Il = Commentaires des recettes

1. Les cessions de terrain
Une approche plus fine des recettes a été faite sur la base des nouvelles contraintes qui
découlent de la procedure DUP sur 2024.
Les hypothéses retenues sont les suivantes :
¢ Maintien des 110 000 m? de SDP du dossier de réalisation
o Estimation des m? par lot (Batiment en R+3 — 50% tertiaire (2 niveaux) / 50% bureau
(2 niveaux)
« Intégration d'un projet type industriel
« Emprise de 1ha gelée pour du maraichage (surlignage bleu sur I'extrait ci-aprés)
« Emprise gelée pour réseaux BHNS depuis le SUD de la ZAC (surlignage rose sur
I'extrait ci-aprées)

ZAC 3 SAVOIE TECHNOLAC - Commune La Motte Servolex
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Ces hypotheses confirment les recettes des CRAC précédents. Les recettes de cession de
terrain sont estimées a 22 000 000 € HT.

Les terrains seront commercialisables en 2026, a I'exception prés de ténements disponibles
sans la DUP qui pourraient étre urbanisés courant 2025.

Au niveau du rythme de commercialisation, les phases actées lors des échanges du dossier
DUP sont respectées. Il est prévu sur 2027, la commercialisation d’'un premier lot, puis un
autre lot chaque année jusqu'en 2031 (ceci couvre la phase 1 du projet). En 2031, date de fin
de la concession, I'ensemble des recettes de la phase 2 sont positionnés.

Ce rythme de commercialisation est trés soutenu. Une prolongation de la durée de la
concession devra étre envisagée afin de réaliser l'intégralité de la ZAC avec un rythme de
commercialisation « normal ».

2. Les cessions de parking

Le nouveau projet d'aménagement de la ZAC prévoit la réalisation de 75% du besoin de
stationnement des futures constructions sur le domaine public (dans la bande des 50m
inconstructibles). Il est valorisé dans le bilan la revente de ces places liées au besoin
réglementaire, soit 588 places de stationnement au prix de revente de 7 000 € HT/la place.
Afin de pouvoir libérer du foncier pour le projet de maraichage une modification du ratio de
place de parking est a prévaoir.

Cette hypothese apporte au CRAC, une recette sur les parkings de 4 120 000 € HT

3. Le poste produit financier s'éléve a 7 € HT au 31/12/2024.

IV — Besoins de financement

La trésorerie de la ZAC est de — 464 K€ au 31/12/2024.

A ce jour, la ZAC est financée par un emprunt de 1.5 M€ souscrit auprés de la CERA en 03/2023.
Selon la présentation du CRAC, la ZAC sera préfinancée par le concessionnaire en 2025. En effet, les
dépenses prévues sur 2025 dépendent de la suite de la procédure DUP et sont donc incertaines. Sur
2026, la lecture de la suite du projet devrait étre plus claire et en conséquence un nouvel emprunt est
mentionné pour 1.7 M€ et surtout en 2027 pour 4.5 M€, Le renouvellement de I'emprunt CIC en cours
est maintenu en 2029.

En tablant toujours sur une baisse des taux, les simulations de financement ont été faites au taux de
4% marge comprise du préteur. De ce fait, le montant global du poste « frais financiers sur emprunts »

ZAC 3 SAVOIE TECHNOLAC — Commune La Molte Servolex
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diminue de 331 KE. Le poste « frais financiers préfinancement » reste globalement stable a8 105 K€ (-3
KE).

Selon cette proposition, la ZAC présenterait a terme un résultat excédentaire de 73 K€E.

V — Conclusion

La SPL de la Savoie propose a CHAMBERY GRAND LAC ECONOMIE, son concédant :

- D’approuver globalement le présent compte rendu annuel au concédant ainsi que le bilan
prévisionnel actualisé valeur fin décembre 2024,

- De prendre en compte le décalage de I'opération, depuis sa notification, de I'impossibilité
de commercialiser des terrains avant 2027 et de prévoir la prolongation du traité de
concession d'une durée complémentaire estimée a 15 ans.
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DEPENSES 26 052 422 4 Z'JQ 160 1963 761 237 739 527 513 742 B69 5 TI'H- ?.93 3323 100 2938 550 3379 500 7 407 539 26 047 132
16 500 [ 1|_|I| 1

Geomttres
Etudes de sols
I:rudes dossiers DUF

Mquistl.ton a pammhers
Frais de notaires
Indemnités d'éviction

1. |OUES 1§ | | fil 54 . 90 000] ¥
Redevance aﬂheologlque 113 950 13 sso 13 nsu -
Hurm \]I ES 1700 rlnu | 16 700 110 000
DZO Architecte en chef 500 000 223 290 34 390 16 TGU 30 000 70 UUU ?0 OUU 70 000 70 000 I55 61 SUCI ODD
i IMPOTS ET TAXES 41 202 [anu
pd -IEEI -EE-EEEI-EEE-EE mm
HONORAIRES L(i SIONN. 5 8 [ 000 - -
2 098 408
Préﬂnnnctmcm 108 126 64 486 17 360 1400
Frais financiers sur emprunts 1990 284 371693 129 716 64 512 262 100 307 100 307 550 169 000
CERA 1 500 000 € E3M + 1.44% ECH 04/2029 371693 128716 64512 59 100 59 100 29 550
SIMULATION EMPRUNT 1.7 M € 68 000 68 000 68 000 34 000
SIMULATION EMFRUNT 4.5 M € 135000] 180 000 180 000 90 000
RENOUVELLEMENT EMPRUNT CERA 1.5 M € 30 000 45 000
RECETTES 26 120 005 3 430 UDU 2950000 4475000 13965000 26120007
CESSIONS 26 120 005 7 [ 2z 3 ( 2950 000 ] 475 000 13 565 000 26 120 007
\‘1 10 Cessions de terrains 22 000 000 1070 DUU 2 880 000| 2 480 000 3 760 000{ 11810000 22 000 000
M20 Cessions de parking 4 120 000 230 000 550 000 470 000 T15 000 2 155 000 4120000
P11 Remboursements travaux
Q10  |Produits financiers 5 7 7 fi
) JITATION 3 -4299 153 -1 963 754 -527 513 -4 464 299 11 72
< 9 5( 0 1 500 000 1 500 000 7 700 000 9 200 000
w Amortissement emprum 9 500 000 1 500 000 1500 UOO 7700 000 9200 000
CERA 1 500 000 € E3M + 1.44% ECH 04/2029 1 500 000 1500 000 1500 000
SIMULATION EMPRUNT 1.7 M € 1 700 000 1 700 000
SIMULATION EMPRUNT 45 M € 4 500 000 4 500 000
RE.NOUVELLEMENT EMPRUNT CERA 1.5 M € 1 500 000 1 500 000

MOBILISAT 9 500 000 0 000 I 4500 00C 1 500000 9200 000

Y10  |Souscription d'emprunt 9 500 000 1500 UUD 1500 000 1 700 OOU 4 500 000 1500 000 9 200 000
CERA 1 500 000 € E3M + 1.44% ECH 04/2029 1500 000 1500000 1 500 000
SIMULATION EMPRUNT 1.7TM € 1700 000 1700 000
SIMULATION EMPRUNT 4.5 M € 4500 000 4 500 000

RENOU\-"E‘LLHMENT EMPRUNT CERA 1.5 M€ 1 500 000 1500 000

1 500 000 1 4 500 000

TRESORERIE -464 216] -991 267 =34 136 1565 108465 119915 1215415
La tresorerie a fin 2024 de -464 216 € integre le flux des mouvements de TVA en instance d'étre payee et recuperee envers le Tresor Public pour 462 €.
Elle serait de -463 754 € sans cette particularite.
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Territoire
Commune de La Motte Servolex

» Données administratives

» Création de la ZAC 28/05/2015
» Concession avec la SPL de la Savoie 02/06/2016
« Durée de la concession 15 ans (Fin 06/2031)
« Dossier de réalisation de la ZAC 17/02/2021

= Données physiques
» Surface totale 21,5 hectares dont 11 hectares commercialisables
» Potentiel constructible initial 190 000 m?* surface de plancher
» Potentiel constructible suite retour DUP 110 000 m* surface de plancher

Modalités de cession
« Vente en bail a construction

ZAC 3 SAVOIE TECHNOLAC - CRAC au 31/12/2024 3
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CHAMBERY GRAND LAC ECONOMIE - ZAC 3 SAVOTE TECHNOLAC
BILAN ET ECHEANCIER ARRETES AU 31/1272024 EN §UROS H.T.

Postot TATIE ! iy Engagemants egle & Ao [ ] q..!ll-...lﬂ_ — i | Balan

4 293 100

T iee———— e e Ve I [ansmmss] S| Mmasm|
@20 710 L0 4 500 a 500 CERT 5 200 19910
Frudes de sols L s 10 TOO 19 000 10 000 10 000
Etudos d owsders DU 81 224 ; =

Ac s ithon A _..;r;.:!. ) e 300 000
Fruis do notaires E k -1 als 3 000
._Sggn».nagnﬂoa 1% 009

EI?.I...E::?: o2 S.ill Illﬂalﬂuﬂggi

113 050 | ! H.L usp
A0 pOO 2% 810 69 Do

Mattrios 4 neuvre & 150 000
L Architocte en chel J | 7O 000

'retinancement 104 146 g 104 BUY

Frais Anancicrs sur cmarunts 1 990 284 371 693 129 716 80 £A0)| 64512 110 BED 262 100 307 100 307 550 3ce 000 169 000 1 658 847
CORA 1 500 000 € C3M + 1 44% DCH 0472029 7T 69 12% 710 na fan 4 512 %9 nag 49 100 49 100 79 550 401 847
SIMULATION EMPRUNT LT M€ 51 000 8 000 68 600 AR 000 O DOD 14 0a0 357 000
SIMIMATION EMFRUNT as M 11% 00D 1RO Do) 1RD DO B0 (K 8% DDD

HENOUVELLEMENT EMPFRUNT CERA L5 M€

RECETTES 2 20 Q05 7 7 : 1300000 34i00O00 2050 0( L _...‘_u..c:.
[ B | ] 4 1 i3 1 i} 1 .
22 ond pOO 1 0T 000 2 AAL DOO 4 { 11 B0 00N 22 000 ann
M20 Cussionnm ohe parieing 4 120 000 Tan 000 550 DOO T15 DOa 2 144 000 4 120 00O
Pl Hemboursarnents travmn

Frodults financliers T - 7

w Amortisserment crnprant & 500 D00 . 1 300 008 T TOO0 000 9 200 000

CERA | 500 000 € EXM = | 44% ECH 04s1029 ] 1 500 000 1 500 000
SIMULATION HMPHRUMNT 1. T M 1 T80 000 1 700 000
|SIMULATION EMFRUNT 45 M« 4 500 000

1 8500 c:c

_ﬁr2CC<rrrr_.Sr.w._.H EMPRUNT CURA 1S Mo

1 GIM
1 500 00 1 300 My 9200 000
CERA | 200 000 € E3M = | 44% FCH 0457029 1 500 000 1 300 000 1 500 000
SIMLE ATION HMPRUNT 1T M 1 7oa san 1 700 000
SIMULATION EMPRUNT 4.5 M € 4 500 000
1 500 000

_Z JCC(.PFRE EMPRUNT ClRA 1.5 M€

-484 210 -9l 287
cHpeT e envers le

Flle serall de !-ad THA € sans cette particularité.
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Les dépenses (€ HT)

* Dépenses cumulées au 31/12/2024 ;: 1963 761€ HT

- Etudes diverses (Géométre-reprise DUP) : 96 799€ HT
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- Foncier : 557 619€ HT, le foncier acquis auprés du Concédant pour le montant de 1,36M€ HT sera paye au fur et'a

mesure des commercialisations.
- Travaux (Fouilles archéologiques + divers travaux) : 147 460€ HT
- Honoraires (Maitrise d'eeuvre + archi en chef de ZAC) : 139 620€ HT
- Impots et taxe : 12 089€ HT
- Honoraires concessionnaire : 833 333 € HT
- Frais financiers : 176 841€ HT

Sur lannée 2024, les dépenses s'élévent a 237 739 € HT et portent sur des régules fonciéres, des études (Dossier DUP,

compensation collective agricole), des imp6ts, des frais financiers et les honoraires du concessionnaire.

= Reste a faire

Jusqu'a la fin de la concession en 2031, les dépenses provisionnées s'élévent a 24,1 M€ HT.

ZAC 3 SAVOIE TECHNOLAC - CRAC au 31/12/2024




Les recettes (€ HT)

= Recettes cumulées au 31/12/2024 :
- Vule stade d'avancement de la ZAC, il n'y a pas de recettes enregistrées sur l'opération.
- Les recettes attendues sur la ZAC seront de 26,1 M€ HT réparties comme suit :

- 22 M€ HT pour ce qui concerne les cessions de terrain avec les hypothéses suivantes :
- Maintien des 110 000 m? de SDP du dossier de réalisation

Intégration d'un projet type industriel
Emprise de 1ha gelée pour du maraichage (surlignage bleu sur Uextrait ci-apres)

- Prix commercialisation : tertiaire & 220€HT/m? SDP - industrie 3 180 € HT/m*SDP
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Estimation des m? par lot (Bitiment en R+3 - 50% tertiaire (2 niveaux) / 50% bureau (2 niveaux)

Emprise gelée pour réseaux BHNS depuis le SUD de la ZAC (surlignage rose sur Uextrait ci-apres)

- 4,12M€ HT pour ce qui concerne les cessions de parking (Revente estimée de 75% des places de parking

réalisé par la ZAC & 7 000€/U) qui seront liées aux cessions de terrain

Si lors de la commercialisation des terrains, il y a plus d'industries que de locaux mixtes ou tertiaires, les

recettes seront moindres et modifierons significativement Uéquilibre du bilan de la ZAC.

- Lafin de la ZAC étant fixé dans le traité de concession en 2031, il est & noter qu'avec 1 lot commercialisé par an,

seule la premiére phase de la ZAC serait réalisée a cette date. Une.pmjmmglign_dg_la_dutég_dg_la_cnnﬁssmn

tevra & : fin de réaliser Uintéqralité de la ZAC

ZAC 3 SAVOIE TECHNOLAC - CRAC au 31/12/2024
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BESOIN DE FINANCEMENT

La trésorerie de la ZAC est de — 464 K€ au 31/12/2024.

A ce jour, la ZAC est financée par un emprunt de 1.5 M€ souscrit auprés de la CERA en 03/2023.
Selon la présentation du CRAC, la ZAC sera préfinancée par le concessionnaire en 2025. En effet, les
dépenses prévues sur 2025 dépendent de la suite de la procédure DUP et sont donc incertaines. Sur
2026, la lecture de la suite du projet devrait étre plus claire et en conséquence un nouvel emprunt est
mentionné pour 1.7 M€ et surtout en 2027 pour 4.5 M€. Le renouvellement de 'emprunt CIC en cours

est maintenu en 2029.
En tablant toujours sur une baisse des taux, les simulations de financement ont été faites au taux de

4% marge comprise du préteur. De ce fait, le montant global du poste « frais financiers sur emprunts »
diminue de 331 K&. Le poste « frais financiers préfinancement » reste globalement stable a 105 K€ (-3

K€).

Selon cette proposition, la ZAC présenterait a terme un résultat excédentaire de 73 K€.
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