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CHAMBERY-GRAND LAC ECONOMIE

Syndicat mixte Publié le 19/02/2025

Conseil Syndical
Session du 12 février 2025

Le douze février deux mille vingt-cing, le Conseil Syndical de Chambéry-Grand Lac économie
s'est réuni sous la présidence de Madame Marie-Pierre MONTORO-SADOUX, Présidente. La
séance a été publique.

Etaient présents : Grégory BASIN — Marie BENEVISE — Luc BERTHOUD - Florence
BOURGEOIS — Lionel DARBON — Francois FOURCHES — Thibaut GUIGUE — Florian MAITRE -
Yves MERCIER — Pascal MITHIEUX — Marie-Pierre MONTORO-SADOUX — Franck MORAT -
Benoit PERROTTON — Josette REMY — Daniel ROCHAIX - Olivier ROGNARD — Edouard
SIMONIAN — André VERDU -

Excusés : Robert AGUETTAZ — Alois CHASSOT — Philippe DA SILVA LOPES — Rudolph DI
GIORGIO - Nathalie FONTAINE — Michel FRUGIER — Benjamin LOUIS — Vincent MIGUET —
Raphaéle MOURIC — Thierry REPENTIN — Alain THIEFFENAT — Brigitte TOUGNE-PICAZO -

Pouvoirs : O

Nombre de membres en exercice : 30

Nombre de membres présents : 18

Secrétaire de séance : Florence BOURGEOIS

Assistaient également a la séance : Patrice BLANCHOZ - Régis DORMOY - Béatrice RUBEAU -
Véronique VALLA -

Date de convocation : 30 janvier 2025
Délibération N° C25-01

- PAE DE LA CASSINE -
APPROBATION DU CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAINS (CCCT)
APPLICABLE AU LOT A3 A USAGE PRINCIPAL D’HABITATION —
MODIFICATION ANNEXE 1

Daniel ROCHAIX, vice-président, rappelle que Chambéry-Grand Lac économie est compétent
pour la gestion et I'aménagement du parc d’activités économiques de Cassine, situé sur la
commune de Chambéry.

Ce projet d’aménagement, sur une surface totale d’'un peu plus de 23 hectares, consiste en
un projet de requalification urbaine, et les premiers lots sont aujourd’hui en cours de
commercialisation.
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Par délibération n°C24-78 du 18 décembre 2024, le lot A3 a été confié aux sociétés
NOVETAPE et CRISTAL HABITAT, en co-promotion, pour la réalisation d’une programmation
devant comprendre, dans son ensemble, une surface de plancher (SDP) minimum de 5 300
m? dédiée a une résidence d’hébergement social, comprenant des espaces de pro living, des
logements locatifs sociaux, et les places de stationnement associées.

Une promesse de vente a été régularisée le 20 décembre 2024 avec les sociétés NOVETAPE
et CRISTAL HABITAT qui ont déposé le permis de construire le méme jour.

Dans lannexe 1 « DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AU LOT A3» du CCCT
approuvé, il a été indiqué une SDP de 5 364,90 m2. Or, le permis de construire, déposé le 20
décembre 2024, mentionne une surface de plancher de 5372 m2.

Afin de permettre I'instruction du permis de construire, il y a lieu de mettre en conformité le
CCCT, et notamment I'annexe 1, pour que ce dernier soit publié sur le site internet de
Chambéry-Grand Lac économie et annexé aux actes de vente a régulariser avec les sociétés
NOVETAPE et CRISTAL HABITAT.

Par conséquent, il sera indiqué dans I'annexe 1 une surface de plancher autorisée comprise
entre 5300 m? et 5 500 m?.

v Vu la délibération du Conseil communautaire de Chambéry métropole en date du 27
octobre 2016 langant la procédure, la définition des objectifs et les modalités de la
concertation préalable au projet de la ZAC de La Cassine a Chambéry,

v Vu la délibération du Conseil syndical de Chambéry-Grand Lac économie en date du
14 novembre 2018 approuvant le dossier de création de la ZAC Cassine,

v Vu la délibération du Conseil syndical de Chambéry-Grand Lac économie en date du
23 juin 2020 approuvant le dossier de réalisation de la ZAC Cassine,

v" Vu la délibération du Conseil syndical de Chambéry-Grand Lac économie en date du
18 décembre 2024 approuvant la cession du lot A3 aux sociétés NOVETAPE et
CRISTAL HABITAT,

Le Conseil Syndical, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité,

Article 1 : Approuve le Cahier des Charges de Cession de Terrains (CCCT) et ses annexes dont
les dispositions sont applicables au lot A3 a usage principal d’habitation.

Article 2 : Autorise la Présidente ou son représentant a signer 'ensemble des documents liés
a ce CCCT, a y apporter les dérogations spécifiques au lot, et a procéder a la publication du
CCCT et de ses annexes.

Fait a Le Bourget-du-Lac,
Le 12 féyrier 2025.

f_\
A\ e
Marie-Pierre MONTORO-SADOUX
Présidente

Page 2 sur 2



NOILYNDIQY / ITHAYS / 3I83INIONI-WT / VdWvd / Q03 / vguY / S30NLI ST04d / SIID0SSY B SINNVAVHI-IANYY (2UI0GI0 31400, 51110
Apqueyd e

SBWURYD-DUISSEY)

9IS Np Juswabeuswy

ID : 073-200075810-20250212-C2501-DE

o)
N
o
N
=~
N
o
=
(o)
-
Q
[
=
3
=
O
()
“—
O
=
Q
c
[}
N}
>
o
>
fe
w

Recu en préfecture le 19/02/2025

Publié le

g 90IpuJ
G¢0¢ J=inuer

¢V 1017 34 3
EIN \

PERERERTR

Riaquieyy AHIEWYHD

IYYYEYPT I ANVYHO i o7 avee

| AHFEWVYHD
@eecOe00

fi
i
i .
i dtworuay
i




fecture le 19/02/2025

Recu en préfecture le 19/02/2025

é en pré

Envoy

NOILYNDIAY / 31TIAYS / JIYIINIONI-WT / 0G0 / ¥BYY / 53GNLT S1S0Hd / SFID0SSY 2 SINNVAVHI-ILNYY (3U10G/0 24AN20,0 ISINUBN

DIaY

DONI W1
DD SHNAWIONI Aao3
SV 2 1914 ANVTOY VY

5114044

MMM
@aouabe
FOV LOd/LP8EOEEY LOL

ID:: 073-200075810-20250212-C2501-DE

Publié le

SIHVd LLOSZ
LNOOLDW 3l[04 B 2P N4 ‘g9
S3D0SSY 2 SANNVAVHD DdNvyY

FAANIO0.A ISTULIVIH

89TC096LV04/PSETO96L 0L
X2P33 AYIGWVHD L0 €2
pueLIRN sioduel4 |4 66
SoLtld8

AYFIWYHD 3 ITIIA

1098966L¥04/0098966LF01
X3pa) AUFAWVHD 920 ££
s3I34ze|g s5p 3|V 901

8197850

AHIGWYHD ANVYD

S3IIDOSSY IDVIANO,Q SASTULIVIA

9£9eSC6LH0L

X3p3D JV1-NA-139JN08 A bLE €L
$EZ dg - 196.1n0g Np 2e| NP SNUSAY ‘9T
JIWONODT DV ANVAD-AUIFWYHD

JOVYANO.A ISTULIVI

eH £7
PVNINS

(£2) Aipquieyd
JUIOLIYUIL

JpBWAURYD-3UISSED
ays np Juawabeugwy

JWNWVYO0Ud

2UIQUONIISUCT B] 3p JuSwa)sn(y 2dNvy aao3a/adnvv SZ0T saiauer 2|
- 2dNVYVY aao3a /JdnNvy | £20T iquiaroN v
SUOREIYIPON 9jonuo) uonoepRY aleq a1puj

g 20Ipu} - SZOZ JeINUEBY — £V 10| 9P 8UdI4 — AlsquIeyD - INISSYO Bl 9p OVZ




Envoyé en préfecture le 19/02/2025
Recu en préfecture le 19/02/2025

Publié le

NOILYNDIAY / 3TUAYS / JIHIINIONI-WT / 003 / vBYY / SIANLI ST1408d / SFIDOSSY B SINNVAVHI-DANVY :3U10GIN 3iAND,P 3SLION

ID : 073-200075810-20250212-C2501-DE

SITVINININNOYIANS

S3YIOVSAVd

SITVYNLIILIHOYY

SINIVEYN
SNOILdIYISIYd

XNv3s1y
$3dN0J
3111191SS300V
NOILVLNVIdIAI
3L119110NYLSNOD
SILIVINVINOQ
3YI1V1730Y4Vd
NOILYNLIS

101 3a 3HOI4

g 39IpU| - SZOZ JelAUBY — £ 10] 9P 814 — AIgquIeyD - INISSYO Bl 8P OYZ



Envoyé en préfecture le 19/02/2025

Recu en préfecture le 19/02/2025

Publié le

ID : 073-200075810-20250212-C2501-DE

NOILYNDIAY / 31TAYS / JIHIINIONI-NT / 0G0 / ¥2YY / $3ANLI $130Ud / SFIDOSSY B SINNVAVHI-DINYY :2U10qIn 3.an20,p 3510100

€ 99Ipu - SZ0Z JBIAUEBT — £ 10] 8P 84dld — Aipquieyg - ANISSYO Bl 8P OVZ



Envoyé en préfecture le 19/02/2025
Recu en préfecture le 19/02/2025

Publié le

NOILYNDIAY / 3TT1AYS / AIHAINIONI-WT / Q00T / ¥BHY / S3ANLI STI20Ud / SFIDOSSY B SINNVAYHI-INYY 134/0Q4n 3uan, pastny 10N

ID : 073-200075810-20250212-C2501-DE

000S /L - "Yo23

NOILYNLIS 3IA NV1d' T
101134 IHDH

8 80IpUj - 6202 JalAuer ~ gy 10| 3p 9ydi4 — Alsquieyd - INISSYD Bl op OVZ



Envoyé en préfecture le 19/02/2025
Recu en préfecture le 19/02/2025

Publié le

NOILYND3IAY / 3171AYS / AIYIINIONI-NT / Q03 / ¥RYE / §3ANLI S1140Ud / SFID0SSY B SANNVAVHI-DANYY 3L/0GIN 3ANR0,P 354 1ON

0SZ/L - "Yyod

ID : 073-200075810-20250212-C2501-DE

€V 10| np slpwled ———

Sv1

LNV1SIX3 3HIV1130¥Vd NV1d L9¢
10734 3HJI4 /

v

8 99Ipuj - SZOZ Jalnuer — £ 10} 9P aydid — Alpquieyg - INISSYO & ap OvZ



Envoyé en préfecture le 19/02/2025

Recu en préfecture le 19/02/2025

NOILYNDFAY / 3T1AYS / J1¥IINIONI-AT / 0C03 / VRYY / SIANLI S1H408d / STIDOSSY B SINNVAYHI-DANYY ;3UI0GIN 3/AN00,p 25110

0S./1 - 'Ys3

ID : 073-200075810-20250212-C2501-DE

Publié le

aluouooy
087 pueIS-AI9quey) gjpudold

W QGLZ . £V 10| osudwy

SILITVINVINOQ SIA NV1d €
10734 3HdI4

g 80IpU] - 5203 Jairuep — £y 10] 2P aydlg ~ Aipquieyd - INISSYD Bl 8P OVZ



Envoyé en préfecture le 19/02/2025

NOILYAD3AY / 31TIAVS / 3143 INIDNI-WT / 003 / ¥BEY / 530113 S11 4064 / S3130550 B SINNVAYHI 3N #U/090n dianm p dilimpy

0SZ/L:'Ys3

ID : 073-200075810-20250212-C2501-DE

Recu en préfecture le 19/02/2025

Publié le

9+d
: 99PUBILIOIDI S|RWIXBW JNINEH

U 8G1T
3SIRIdIN3

syioe saunaf aouapIsal ap winwiuw 4ds U 008E
: aApe2Ipul uojewwesbold m” + M i [

(wnwiuw das W 00514) 7

XNeloos speso| sjuswabol gz
: aJjojebijgo uonewweibold

wnuiixew 4gs W 00ss 1@
WNWIUIW 4AS W 005 a4ud asudwod
: sjquonasuod Jayoueid ap aoeung

9+d

W oevl
1 8AIJEOIPUI UOIIONIISUOD Bp sasudwe sap aoeuns

W 8GLC - €V LOT DVAINS

iy ; __.< _m i ! =
\\ . M / “ -
|
“
|

JLMIFILONYLISNOD ¥ [ /
101134 3HOIA I/, A v
g 90|pu| - G202 JeInUBP — £ 10| Bp BUDI4 — AlRquIByD - INISSYD Bl 8P DVZ




Envoyé en préfecture le 19/02/2025

Recu en préfecture le 19/02/2025

Publié le

ID : 073-200075810-20250212-C2501-DE

NOILYNDIAY / 311IAYS / IIHIINIONI-WT/ 0Q03 / ¥vBYY / S3ANLI STHI0Ud / SIIDOSSY B SINNVAVHI-DANYY (3010540 2:A0D,p 3SLIDW

0§Z /1 :"Ys3

{o1pd 8 ins 3nA) JUBSIBADI) [OH 7;%/////%
INBUBIXS BY2I0d %

JHODIPUI 9SSOW U} l

alonsIA 990184 A - w

{wg| < 1o1p
INS0D UD alOJPBIQ0 JIDI0Y  wmees

15 —-.L

anbyand asudwa p apw
INS 2401060 JusWBUB)y =

1 10<L<

*SINFWANDITY

1Ly9 NA NOILVLNVIdINI™S

10130 3HII4 | A, _ /L ;

4 82Ipu} - 5202 JBAUer — £ 10| 8P Yol — AIgqweyd - 3NISSYO Bl 8P OVZ



Envoyé en préfecture le 19/02/2025

NOILYNDIAY / ITTAVYS / JI¥IINIDONI-WT / 003 / ¥vBEY / S30NL3 S140Ud / SFIDOSSY 8 SINNVAVHI-DANYY '2u/0040 3IAna0,p 3S1IOW

0SZ/1:'Yd3

{NDY vones -snos (o0) § Ja
anbuodP INSIRULIOISUES 18D0] 1)
o Bl sindap Jusiuadioebigo <

sanbluyoa] Xneoo| s900y <

ID : 073-200075810-20250212-C2501-DE

Recu en préfecture le 19/02/2025

Publié le

Buped s9ooy <]

sajesipaA suolenolD

JolI,p Ina0o seooe iy |

Of3A Bunjed

sjuswabo ||leH l

syjoe seunar souspisay [

souspisay leH [N

:jijeaIpul 9p4 ap ue|d

3L1191SS3IIV 9
101134 3HII4

T
I
|
|
| \ =
|
|
!
|
|
|

/ _u .V<

4
_
_
_

I B __

€ 99Ipuj - GZ0Z JBIUEr — £V 10 9p 8Yld — Alpquwieu - INISSVO Bl op OvZ



Envoyé en préfecture le 19/02/2025
Recu en préfecture le 19/02/2025

Publié le

NOILYNDIAY / 311IAVS / JIYIINIONI-WT /0003 / v5¥Y / SICNLI ST140Ud / SI120SSY B SINNVAYHDI-DANYY [2U10Gn 3IAND,P 3SLIUDHN

JFITIV.A 3dIONIId I - 00574 -,89 3dNOD

ID : 073-200075810-20250212-C2501-DE

INISSYD V1
40 NIWAHD INISSYD V130 DAvd JANCLOY V134 SANOD

£V 107 SY 101

HIDVSAVL LOTN.T &NFOD L3 D8Vd FHLINT FLINNILNOD ¥ -005/1 - VY IdNCD

INISSYO VT m<
v 101 4Q Ddvd 12V 101

1V 101

3dIDNIY¥d 30 $3dN0D L
10134 IHDI4

€ 22Ipu - GZ0Z J3IAUET — £ 10| 8P 8Yal4 — Aigquieyd - INISSVO B @p OvZ



Envoyé en préfecture le 19/02/2025

NOILYADIAY / ITUAYS [/ JIMIINIONI-WT/ G003 / ¥4y / S3ANL3 $140Ud / SFDOSSV B SINNVAVHI-ILNYY S3U/0q4n d1ana,p 3511100

0SZ/L:'Yyds3

ID : 073-200075810-20250212-C2501-DE

Recu en préfecture le 19/02/2025

Publié le

ZBS) Neasay
09pIA Neasoy
oljgnd abeuie[o] nessay
a]|In 8igi4 Neasay
abueiQ aigi4 neasay
UIBLISINOS UOISUS| assed Neasay _,
ulellajnog uoisus] aineH Neesay — .

3aN3O3T

13royd 3d SJ3S
XNv3S3Y¥ SIA NV1d 8
10130 3HOHd

snbiipe|e UohejUaWIY Fa T
/ / S

ELLTEEENTETEIET

'______Q
Sy
h

SPBUPS[e UCHEIUSLIY

§ 99IpU| - SZ0Z JAIAUET ~ £V 10] 8P 8Ydld — AipquieyD - INISSYO Bl 8p OvZ



Envoyé en préfecture le 19/02/2025

Recu en préfecture le 19/02/2025

Publié le

NOILYNDIAY / I111IAYS / JI4IINIONI-WT / 4A03 / ¥'8YY / S30NLI $T140Ud / SIID0OSSY '8 SINNYAVHI-DANYY /3uIDqin 21A02,p 3511110

0SZ/1 -°y23

ID : 073-200075810-20250212-C2501-DE

ss|elAn|d xne3 jJuswsyouelyg - _ . .
solelan|d xnes uogjesijeuey
$995N XNes JusWayouelg
$399sh Xnes uoljesijeuen)
algejod Xnes Juswayouely - - - - -
s|gejod xnea |)NpuoD

ELMLERED

13rodd 30 S3AINNH
XNv3$3¥ SIA NV1d 8
1017340 IHOH

8 80IPU] - G202 JalAURr — £ 10] 3 ayoid — AIBgWeyD - ANISSYO B 8P OvZ



Envoyé en préfecture le 19/02/2025

Recu en préfecture le 19/02/2025

Publié le

ID : 073-200075810-20250212-C2501-DE

NOILYNDIAY / ITTIAYS / JIYIINIONI-W] / AG0A / ¥BUY / $3ANLI SAI0Hd / SIID0SSY 2 SANNVAVHOI-DNYVY :3UI0GIN 3JAND,P FSIION

INIWAINNOILVLS NA NOILSID "¢
FTVINIXVIA 4NILNVH 13 114dvavD ¢
N1d 3I9VYNOZ ‘1

SANIVEYN SNOILAIYISIYUd

g 301pU| - §Z0Z JOIUBP — £ 10] 8P BUdIH — AiaguieyD - INISSYD Bl op OvZ



fecture le 19/02/2025

€ en pré
Recu en préfecture le 19/02/2025

Envoy

Publié le

NOILYNDIAY / 311IAVS / 3I43INIONI-NT/ GA03 / vBYY / $3ANL3 S1140¥d / SIIDOSSY 2 SINNYAVHI-IANYY -3v/2q4n 214n3,p 3SLINOW

JswebeuglIep BLIBYOS - BUISSED JYO  GH INTd
1 aggnd ne spSAN0 s3AUd SJUSWBUILLBYD

U 2Jeg
sanbygnd saoe|d
: 82118Nd S30VdEd

siabpsAed saoedsg

inayney ep sjjanjoucd uonejuewwBny *

INSNBY IP SUOTBUBA I9AR WINWIXEW 8+5 ®
NURLOCD WINJ9A 0BAE LUNWIXEIN G+ @
INBINBY Sp SUOKRUBA 9OAB WAWIXEI $+8 @
NUUOT WRISA D9A8 WNUWIXBIN Z4+4 (1

: INIVENN JWH0a

ID : 073-200075810-20250212-C2501-DE

SS{BIDIBLIIOT SHUEBOd |

L

sjuawabon
Sjueqsixa 3[|PLSNPU} YARY
88NbILICUCOT SIARDY

+ NOLLYWWYHOOUd

{epoutisul Bupied

XNOP SpOW BXY ==
Jaiuenb-Jaju s3onop suosiEl]
SUIRISAL SI0A

QA 3P SPNUS,P IOA

YA SBI0R [SANON s

: AUTISOW 13 LIN3IW3OY 1430

aglue|d spueg = <
10|LP aN200 uD SyjeApd sujpier i
spluny UcZ
83215694 $8810ARS |
Jaolojual g sjueleixe £28104 sao8dsy
INJ|BA US BIJIUI B SJUB]SIXS Spiea saoeds]

»,
€3

H3
B4d

+3

@
+

WHTTT

n
.\
BEE |

DYUEIS|XS SUSA DWRI |
o i ANIWINNONIANT 13 3OVSAVd

‘puynsnf 18 pwiyse waws|qeleaid 9419 iASp ‘SOBESN $BP JUBWIBULOSIO) 87) ‘S9bIXe

ang sed su Juaanad xnesinq ep ;w g inod sogjdy ‘D $8p Blap-ne seabixe sooejd £°0 s/ ‘BUIBWSS

€/ 8p sunofja seinay Sof UOISS S}UAIPYIP Siebesn sap e agjoeye anenad aoeid anbeys Is o4Ip-e-]s8,0

‘SoAjeLIB)le SUOHednI00SaP B JUapuOdsSaLI0d Sapdnolb JuawauLoe)s ap saoeid 5] 1S ‘SBD 80 sueg

TXneain BST @ SUO/3MIISU0T 3] iNod

§
/
I,

‘eynsnf 1o guwissjuawajqeleid aap BIAGP ‘Sebesn sap JusLWIBULOSIO) 8 “8juedno N0}
ue ‘sagbixe axp sed au Juenned Juswebol sed soeld] ep efep-ne sagbixe saoejd £'p s3] ‘auieWOS gy
8p sInof Jo sainay s9] UCeS SJUBIAYIP Siabesn sep g egjoeye anp inedaoeid anbeyo s o4Ip-e-js8,0
‘SeAjeUIa)je SUOHEUNO0 SBPR JUSPLOASS.LI0D S39AN0ID JUSLIBULOE)S 8p seoe(d S3] IS'SBD 80 Sueq

IN1d 3I9VYNOZ T
SINIVEYN SNOILAIYISIYd

‘89dnoib

uojjesijeal a8 ep $a}aW 006 BP WNWIXRW SIUBISID BUN B SPNYS UOHINIISU0D 8p sawwelboid
$8] JOWBoUDD J8 89dnoIb aiguew op Segsieas ang jusanad juswsuuone)s ap seoeld s87 <
TJUBWIBUUOSIOf 3P S8dPUld

WG

e 99Xy }S8 (SUdWO00 aIANSoUBL 8P 92BUS3) O]A JUBLIBUUOHE]S ap aoejd aun p SfRLWIUIL 80BUNS B
I-XN8p XNe SoAJj o] SUoRseasiq
(€.1) seoaid xnap sp

snyd ap juawwebo) sed sasejd £°| ep wnwiuL UN j8 ‘g4 Jo L1 ‘oipnys Jed Juswauuonels ap aoeld |
TJUSIISh0] 3p SDEST € SUOTONISUOY $3] IN0g

Jayoueld ap soepns ap Zw 08 Jnod Jusweauuone)s ap eoejd aun

TXMEaITq 9p obesn € Suo] 7 IN0d
saiquieyo z unod e3gyd | : sanbysunoy 1o Jolejoy Jusiiablaqal

18youeld ep 82eLNS 8P ZW 08 4nod Jusiusuuone)s ap aoeld auf) : UOREINEISEI / 82NISS
BJUdA 8P BORLNS B ZW (8 Jn0d Jusaleuuonels ap asejd auf): [1BJ9P 8P S2IAWILLIOD / JeuRSILY
: L Nod

ANININNOILYLS

(dV0) uoyewweiB0ld 8p 1o JudLWEBRUDWY.p UOHRIUBLIO,] SUBD SSLIOSU
Jnejney ap SUOHEdIPUI S8 J9j0adsas Ja g+y Jap@oxe sed JIop 8u SUORINISUOD S3P Jnajney e] <

SNOILONY1ISNOD SIT WNWIXYW dNILNVH

SOWN[OA SIN3ISNId Us pUUONORY a1)2 BIABD JUBWHE] B Unanbuo; spuelb ep sed ug <

JUBUUONAUS UIRQUN 9)X8JU0D 8] 28AR 9indni ud sjueqel sap 1a)sseogu

JusAnad ‘uofjouoy sy no ainjeu unajded Inb ‘« uoygejqey » UoRUSAP B] 8P JUBASIBI JusWabiagay P
sswaedinbg sop o solignd SaoiAIeS Sap 18 J1j0B)j00 jRigjulp Ssjuswadinbe sep uondsoxs) e
‘SQJUBUISIONR SUOHINUSUCD SBp 9jelpuab a|fdyos, | B sesiouuey aljg jusnop sjueqeb se <
'8y g op nesAiu np yped e jney ep w gy ap smyd e jJuenyis

as sy yuawsubife sindap w g°'p e.nbsnf oyqnd aurewop af saquiojdins Jusanad suooeq sa) J9
SainjeuspoW ap SUBLWSIY SBf 10} 9P SPJOGapP s8] Jualisublie,| e SagueIdW SUOHONISUOD $8] N0 <
1e49URB Juswsbeugwe p

Bwpyds o suep snusuod sadpuud 9| JojoadSal BIASD SUOHONASUOD 3P uonejuBldwl] <

SNOILONHLSNOD SIA NOILVINYIdWI L3 FIHLINNTOA
. S)UBAINS
SO[2IE $B] SUep JussINpel} @S apnjy,p Joalqo suoz k| Jueuwiaouod sajediound suondusssid sen

"allela) SJUBUILIOD B B[|IA &P 991U, 910!
uos JasuoleA Inod agyaIaydal §$a INajoas o ap auledun gyfenb e “senbiwouod9 salAcE
10 suswabol 'sasela) SSHANOEP |IaN00k,| B SUNSIP 1SO JUSWS|IDANOUS) 8P INSJI9s 87

Toll UonjEdYIpow INd - auisse) dvo e

8 89IpU} - G202 JBIAUep — 8y 10| Bp ayold — A1BguieyD - INISSYD B op OvZ



ZAC de la CASSINE - Chambéry — Fiche de lot A3 — Janvier 2025 - Indice B

PRESCRIPTIONS URBAINES

2_GABARIT ET HAUTEUR MAXIMALE

1
! .
g sog)

ibFE 9B [
. T %Q }

A

Envoyé en préfecture le 19/02/2025
Recu en préfecture le 19/02/2025

Publié le

| ID: 073-2000

T =
/

75810-20250212-C2501-DE

Plan de 'épannelage des constructions

Maitrise d’muvre urbaine: AAUPC-CHAVANNES & ASSOCIES / PROFILS £TUDES / RR&A / EODD / LM-INGENIERIE / SAVILLE / ADEQUATION




Envoyé en préfecture le 19/02/2025
Recu en préfecture le 19/02/2025

Publié le

NOILYNDIAY / 211IAYS / J1I4IINIONI-WT / 0QO3 / WBYY [ SINNLA SAGHY [ $3130556 ¥ mmzzq___-_zu.un:(q. HUIERI AN a5 ]10

d11YJ1aNI ONINYVd 33 NV1d

ID : 073-200075810-20250212-C2501-DE

JVZ €| 3p S0} sadine ssp sujosaq
s3] Jnod 3jqeyeynos 3Iso allejuswigidwon
juswsuuonels  sp  aeded aun <

N1d np Juawa|Ba.1 ne awLoud elos
juswsuuoneys ap sedeld ap aiquiou a7 <

* INTJWIANNOILYLS ¢

INIWINNOILYLS NA NOILSIO €
SINIVEYN SNOILAIYISIYd .

~_ //
)
|

g BAPU| - SE0T J8inuer — £y 10] 8p aualy ~ Alsquieys - ANISSYO &l 8P Oz



Envoyé en préfecture le 19/02/2025

Recu en préfecture le 19/02/2025

Publié le

ID : 073-200075810-20250212-C2501-DE

NOILYND3aY / 3TTIAYS / F1YIINIONI-WT/ 0003 / ¥BYY / S3ANLI 571408d / SID0SSY B SINNVAVHI-DANYY (2UiDqIa 2JAna,p 351300

g 201puj - §Z0Z JBIAUET — £V 10| 9P 8UdI] — AigquieyD - INISSYO Bl 8P OVZ



Envoyé en préfecture le 19/02/2025

Recu en préfecture le 19/02/2025

Publié le

ID : 073-200075810-20250212-C2501-DE

NOILYNDIAY / 311IAYS / JIHIINIONI-AT / Q03 / ¥8Y¥Y / S1aNLI S11408d / SIDOSSY '8 SINNVAVHI-DANVYY i2U/0Q4n 340, p 3510

SNOILINYLSNOD 3A STIDOTOdAL €
SININILYE S3A ILNVNNOILONOS ¢
JIVYNLDILIHOYY FUNLIYDII.A SIJIONIYd T

SITVHNLIILIHIOYY SNOILLAIYDS3¥d

g 23lpu| - G202 JAIAUBP — £ 10| 8P 8Udl4 — Alaquieyd - INISSYO Bl 9P OVZ



Envoyé en préfecture le 19/02/2025
Recu en préfecture le 19/02/2025

Publié le

NOILYNDIAY / 3TTIAVS / J(YIINIONI-INT / Q03 / VBYY / $3aN13 SII40Hd / SJ12055V B SINNVAVHI-DANYY [3Ui0QeA 31AND,p ISINON

J12diyday, Juawneq Il
“le | ap uonenaJ

0AB} 32 S10)1,p $4N20D sap anb Isue sjuawaso| sap Jutedy, uswueq N
|I9]0SUD,| JasIIoAey 3P uye lieA 159 ddepuuedy,]
' GWOULLIA, JUSWneqg
LuaSo)| so| 1nod paid uis|d ap ajgeuopuod adessa.pe
7 adipuud 3) ‘saqnawwn sap spaid xnenbsn(
2 UOS 2Ipud) 12 IISSNeyd-3p-zal np sSupled sa|
I inod 9ssneyad 1ss 2Jed nNp nesalu 3| “1saNQ 210D

‘SD{eSJaAsURI]
$31INURUOI dp 1oddns 3] JUOS 19 sn|IdY Sinogne)
aJ/98esAed saunuUQUOD sep JUB|RISUI $3|(T "Saneq

ID: 073-200075810-20250212-C2501-DE

sasudwa sap swes) e| ap auqinbg,| wainpnas died
np sajuenisuod saue|d soauad sadse| ap 153 919D

JUNLIYN V1V 1H0OddVY

J3uenb
9p N30 NP 2led 3] SUBP ISNYIP 3J3IUEW Ip JUdSIBWLLS
S| ‘@UISSED €] B3P UIWBYD hp NB3AIU Ne 153 91QD S35SalpY

‘saneq
s3JuaSiowd,p 19 2que|d 3|P0S un,p SINIISUOD ‘SAPIIBA
S0} xne sy2edwods1o)1sapuos, [adiydly, S1UsWeqsa

19foud 3| suep |ie|A U BWIOJSURI] ‘DUISSED) B| P UIWBYD
np 9Jel} 3| JU3SSIYIUUI 19 juayljenb rspuenb sp unaod
np J4ed 8| JaAe Jueusalje us ,Rdiyay, susuineq s

34NLINYLSVHINLT Y 1HOddVY

"159N(Q/153 5a|BsaAsuel] sunoded ap seUNULUAOD
sap JijqelaJ ap 18 1sanQ 9302 3)s Np |3NIe anbiwouoID
13 anbnsi8o) a8esn | sed sapJnelsul sagdesAed 12 sauiequn
sa4nidnd s3| 4snugnep WUl ,|adiydly, sluawneq s

*sn{23.1 nea1od np aiydeiSodol e| ins 9|jelsul Sanogney
ap 1elqey Uos ap 12 JUBIN]ONI)S SXE IWILUOD BUISSE) €| Bp
uIWBY) NP UosIeUIqIOd B| g 121 9juatedde,s aunyanJisedjul,]

UNLINYLSYUINI+IUNLYN:ILXILNOD NV NOILYTIY

NIVEdN 1310dd 31 SNVA NOILVHODILINI T
FTVUNLIILIHIOYY FUNLI¥I3.d SAdIONIYd

€ 201U} - SZ0Z JeIAUBT — £V 10] 8P 8ydld — AisquieyD - INISSYO Bl 8P OvZ



Envoyé en préfecture le 19/02/2025

Recu en préfecture le 19/02/2025

Publié le

NOILYAD3IAY / 211AYS / JINIINIDONI-WT / A003 / YBYYE / 53ANLI SHIOYd / SFID0SSY B SINNVAVHI-IINVYY [3U10G4N 31AnD,p 35113100

ID : 073-200075810-20250212-C2501-DE

‘ILF . ———— 4
SNOLIId SINIWININTHD S3A ¥vd SLOINNOD S101] S3a JYNLVN V1 SNVA 11YE9 Na NOISHIWII

J4Vd NA NOISNILX3 3TI0S ¥NS SNIQH VT S3d

N+d DONIMUVd STadIHOUY ASUIAVIL ALIgVH OuVd — LY3A ¥NDO

‘e [ es | e

tesose hemessessasessnrtcrnatncanges coune
A “es seoes

Strsccenes
Stesseass
Sereng.
LTI
.
oo.-o.-un-.::

tessucescescsrannncsoans

eeae

$N1D3y ng

XNV3104

suoipid sjuswisujwayd sap Jed $8309uu0d S)0|l S9Q <
ssneq seouablaw sap JoAe spedwod s1o|l saq <
24ed Np UOISURIXS U SDARJRINS SIO|,P SINS0D saq <

: INILIWNTOA 30 SIdIJININd ¢

T3dIHOYV SLNIWILYE ¢ JIYLIINNTOA 30 SIdIDNIYd ¢
FTVHNLIILIHIYY J4NLIYO3,d SIIDNIYd

€ 89Ipu| - GZ0Z 3lAUBr — £V 10] 9P Byl — AIRguieyDd - INISSYD B 9P DvZ



ZAC de la CASSINE - Chambéry — Fiche de lot A3 — Janvier 2025 - Indice B

ra

3_PRINCIPES DE VOLUMETRIE : GRADATION DES TOITURES

PRINCIPES D'ECRITURE ARCHITECTURALE

‘.’;
7]
-4
=
=
)
=
0
l
a
=
(=}
=
<
s
@
(]

> Un épannelage varié et dynamique

> Un ensoleillement favorisé
> Un gradation des hauteurs

> Des possibilités de terrasses
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mettre en scéne le futur quartier en créant un lien
végétal entre la "Partie Haute" et la "Partie basse”

du site.
La combinaison Nature/Infrastructure permet

d'envisager la structuration par les infrastructures
d'un réseau de plusieurs natures: un réseau de
L'accessibilité des terrasses agrémentées de jar-
dins avec vues, permettra de faire dialoguer les
différentes strates urbaines du territoire jusqu'aux
Hauts de Chambéry.

La topographie des lieux offre l'opportunité de
paysage, d'espace public et de mobilité.
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CHAMBERY
GRAND LAC

ECONOMIE

TS

Z.A.C. de CASSINE

Cahier des charges de cession des terrains (CCCT)

Dispositions applicables a tous les LOTS de la Z.A.C. a usage principal
d'habitation

Lorsque le cessionnaire n'est pas une Collectivité Publique ou un Etablissement
Public

Annexes :

Dispositions particulieres applicables au LOT objet de la CESSION
Le Cahier des Limites de Prestations Techniques

La Fiche de LOT

Le Plan Guide d'aménagement (mars 2019)

Le Plan de Division

A T

La Charte Chantier Vert
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TITREI- PREAMBULE

CHAPITRE | - CONTEXTE -

La Z. A.C. de Cassine a pour vocation de :

4 Répondre a une demande de batiments tertiaires en relation directe avec une gare SNCF et une
gare routiére, 3 proximité immédiate du centre-ville de CHAMBERY

¢ Créerun quartier disposant d'une vie animée a travers une mixité de bureaux et de logements neufs
en nombre suffisant. Ces derniers, avec ceux existants, en limite est de laZ. A.C,, le long du chemin
de Cassine, permettront la création d’une offre de services et de commerce

¢ Organiser une nouvelle entrée de ville qualifiante et améliorer la liaison entre le centre-ville et le
secteur Chantemerle a travers la valorisation du secteur. Ainsi la Z.A.C. s’inscrira dans le schéma
global de fonctionnement de la mobilité de I'agglomération

¢ Limiter au maximum ['impact environnemental, en réduisant I'imperméabilisation actuelle,
requalifiant et protégeant la zone humide

A) SITUATION GEOGRAPHIQUE ET PAYSAGERE

Le secteur Cassine-Chantemerle profite aujourd’hui d’une connexion immédiate avec I'un des flux routiers
européens majeurs : I'axe transalpin entre |a Suisse et I'ltalie. A I'échelle de I'agglomération, la Voie Rapide
Urbaine, directement accessible depuis le quartier, maximise la connectivité du quartier avec le territoire de
CHAMBERY Grand Lac.

Cette infrastructure routiére, en plateau, constitue un obstacle linéaire entre les deux grandes composantes
fonciéres de la Z.A.C.

Par ailleurs, le voisinage immédiat avec la gare de TGV CHAMBERY-Challes-les-Eaux procure au futur quartier
un atout exceptionnel en matiére de connexion aux grandes villes européennes, ainsi qu’au réseau régional.

Dans la partie Sud du périmetre, le secteur de Cassine est délimité par :

4 Alouest, un faisceau ferré qui longe toute la partie du site, en limite de laquelle se tient un certain
nombre batiments pour la plupart obsolétes et sans usage a proprement dit ferroviaire.

4 A lest, un tissu bati disparate, constitué de pavillons et d’'immeubles d’habitation de plusieurs
étages, situé entre une voie (le chemin de Cassine) et un coteau particuliérement pentu

4 Au nord par la Voie Rapide Urbaine.

D’une superficie de 15,5 hectares, ce secteur était occupé par des activités. Aujourd’hui, la plupart d’entre
elles ont été abandonnées et les locaux ont fait I'objet d’acquisitions par la collectivité publique depuis de
nombreuses années. Pour les entreprises qui resteront sur le site, les configurations parcellaires seront mieux
adaptées a leur fonctionnement et offriront ainsi des grandes capacités de développement.

Dans la partie Nord du périmeétre, le secteur de Chantemerle, d'une superficie de 7,7 hectares était destiné
jusqu’a présent a une vocation d’activités, ces derniéres se sont finalement trés peu développées sur ce
territoire. Sa topographie, avec des coteaux trés pentus, ainsi que son caractére en partie boisé et la
conservation des activités de pépiniére (non inscrites dans le périmétre de la Z.A.C.) limitent natureliement
les évolutions urbaines a envisager.
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B) LES FONDAMENTAUX DU PROJET :

Il s’agit d’un projet de requalification urbaine qui, tout en conservant une forte densité, a vocation de
s’appuyer sur la création, en son cceur, d’un parc contribuant  favoriser la strate végétale.

Il est prévu d’organiser les déplacements selon deux axes de voirie, le Cours de la Rotonde et le Chemin de
Cassine, ce dernier ayant essentiellement une vocation de desserte interne.

L’'organisation viaire du quartier s’organise autour du Cour de la Rotonde, axe principal qui concentre
Fessentiel des flux de trafic routier. Il est bordé sur toute sa longueur par une allée verte (transports, modes
alternatifs). Elle permet une circulation des cycles sans interférence majeure avec le trafic routier.

Les eaux pluviales seront collectées et le principe d’infiltration sur site est favorisé. La collecte des eaux des
voiries se fera par un réseau de noues a ciel ouvert. Une partie des eaux (voirie et toitures) sont dirigées vers

un bassin dans le parc central. Il est prévu de limiter Fimperméabilisation des sols par une végétalisation des
toitures, création d’un parc, coeur d’ilots végétalisés.

Le projet a été congu afin d’aménager I'espace dans un site verdoyant, dans un parc et de mettre en relation
le grand paysage et le patrimoine chambérien.

Pour articuler la Ville et le Végétal, les espaces publics structurants se combinent pour mettre en place un
axe majeur, reliant les principaux espaces verts. Le "Cour de la Rotonde" constitue ainsi 'armature urbaine
du quartier, suivant un parcours transversal fédérant I'ensemble les espaces paysagers.

Le projet urbain s'attache également a articuler gestion des nuisances sonores (VRU + faisceau ferroviaire),
et flexibilité du plan de composition. Ce dispositif souple permet d’intégrer les évolutions des attentes des
usagers et celles du marché dans le temps.

Le plan de composition se fonde ainsi sur le développement différencié de plusieurs séquences urbaines,
adaptées aux spécificités du contexte: infrastructures et nuisances, tissu béti existant, topographie, cadre
paysager, patrimoine architectural.

Ainsi, les trois figures dominantes développent des formes baties singulieres, congues comme des
combinaisons entre programmation, protection acoustique et ouverture sur le paysage.

La séquence des Batiments "Vitrine" offre une visibilité maximale aux futures entreprises depuis la VRU. Il
s'agit d'une infrastructure linéaire continue, a la fois socle et batiment anti-bruit. Le socle sera constitué de
grands plateaux libres, destinés a recevoir des activités multiples. Le niveau supérieur, tel un podium urbain,
accueillera une collection de batiments identitaires, véritables signatures de marques.

La séquence des Batiments "Train" dessine la silhouette du quartier percue de maniére dynamique depuis le
faisceau ferré. lls forment une enfilade d’unités baties épousant les contours du plateau ferroviaire, en regard
de la Rotonde. Ce sont des batiments tertiaires modulaires, de taille moyenne, au design simple. lls auront
une architecture commune pour répondre 3 des besoins élémentaires, 3 la fois espaces de coworking et villas
d’entreprises.

La séquence des Batiments "Archipel" se caractérise quant a elle par son immersion dans I'élément végétal.
Cet ensemble multi-facettes fait référence i des constructions assemblées par des principes de compacité.
Les flots mettent en valeur I'idée de la "Ville-Parc", en créant de la profondeur et des porosités.
Principalement résidentiels, ils permettront d'hybrider entre eux plusieurs programmes, aux échelles et aux
besoins hétérogénes.
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CHAPITRE Il - TERMINOLOGIE

¢ Par "ACQUEREUR", il faut entendre toute personne physique ou morale faisant I'acquisition en pleine propriété
d'un BIEN inclus dans le périmeétre de la Z.A.C. de CASSINE en vue d'y édifier une construction.

¢ Par "AMENAGEUR', il faut entendre le Syndicat Mixte CHAMBERY GRAND LAC ECONOMIE pouvant également
agir en qualité de vendeur ou en qualité de bailleur.

4 Par "PRENEUR" ou "LOCATAIRE", il faut entendre toute personne physique ou morale prenant 3 bail 3 long
terme un BIEN inclus dans le périmeétre de la Z.A.C. de CASSINE en vue d'y édifier une construction.

4 Par "BENEFICIAIRE DE DROITS A CONSTRUIRE" ou "BENEFICIAIRE", il faut entendre tout ACQUEREUR ou tout
PRENEUR d'un BIEN inclus dans le périmétre de la Z.A.C. de CASSINE.

4 Par "ASSUJETTI", il faut entendre tout occupant de la Z.A.C. de CASSINE, tenant ses droits en vertu d'un contrat
ou de la loi et soumis aux dispositions du présent C.C.C.T.

4 Par "CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAINS" ou "CAHIER DES CHARGES" ou "C.C.C.T.", il faut
entendre le présent document et ses annexes, ayant vocation a s'appliquer tant aux BIENS vendus en pleine
propriété qu'aux BIENS faisant |'objet d'un bail a long terme, inclus dans le périmétre de la Z.A.C. de CASSINE.

4 Par"Z.A.C.", il faut entendre la Zone d'Aménagement Concerté de CASSINE.

¢ Par "CESSION DE DROITS A CONSTRUIRE", ou "ACTE DE CESSION" ou "CESSION", il faut entendre I'acte
comportant soit une cession en pleine propriété, soit une LOCATION, d'un BIEN inclus dans le périmétre de la
Z.A.C. de CASSINE.

4 Par "PROMESSE DE CESSION DE DROITS A CONSTRUIRE", ou "PROMESSE DE CESSION" ou "PROMESSE" il faut
entendre tout avant-contrat fixant les conditions de I'ACTE DE CESSION et contenant éventuellement des
conditions suspensives en vue de la réalisation de la CESSION.

4 Par "LOCATION", il faut entendre la location au moyen d'un bail & long terme (& construction ou
emphytéotique...) d'un BIEN inclus dans le périmétre de la Z.A.C. de CASSINE.

¢ Par "VENTE", il faut entendre la cession d'un bien ou d'un droit immobilier en pleine propriété inclus dans le
périmétre de la Z.A.C. de CASSINE.

¢ Par "TRANSFERT DE DROITS", il faut entendre tout acte transférant au profit d'un ASSUJETTI des droits réels
ou personnels sur un BIEN ou une construction inclus dans le périmétre de la Z.A.C.

¢ Par "BIEN" ou "LOT", il faut entendre tout bien ou droit immobilier non bati (terrain, volume) objet du présent
C.C.C.T., formant I'un des LOTS de la Z.A.C. et devant faire |'objet d'une CESSION & un BENEFICIAIRE.

4 Par "ABF", il faut entendre tout membre du corps des Architectes des Batiments de France.

¢ Par"COPIL", il faut entendre le Comité de Pilotage de |a Z.A.C. de CASSINE comprenant : des élus de CHAMBERY
GRAND LAC ECONOMIE et de la ville de CHAMBERY, les représentants des services de CHAMBERY GRAND LAC
ECONOMIE et de la ville de CHAMBERY concernés par I'opération d’aménagement.

¢ Par "PRO", il faut entendre le Projet De Maitrise d'CEuvre Des Equipements Publics.

¢ Concernant les délais :

o Lemot "JOUR" désigne tout jour calendaire, sauf disposition légale ou indication contraire dans 'acte.
o Le mot « MOIS » s’entend de quantiéme a quantiéme. A défaut d'un quantiéme identique, le délai
expire le dernier jour du mois.
o Le mot "AN" ou "ANNEE" désigne une année de quantiéme a quantiéme. A défaut d'un quantiéme
identique, le délai expire le dernier jour du mois.
Le délai qui expirerait normalement un samedi, un dimanche ou un jour férié ou chGmé est prorogé jusqu'au
premier jour ouvrable.

Etant ici précisé que ces termes pourront indifféremment étre utilisés au singulier ou au pluriel sans que leur
définition ne soit modifiée.
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CHAPITRE Ill - DISPOSITIONS GENERALES

A) NATURE DU PRESENT DOCUMENT

Le présent CAHIER DES CHARGES a principalement pour objet de définir les modalités et les conditions des
CESSIONS DE DROITS A CONSTRUIRE, par 'AMENAGEUR, de LOTS destinés  la réalisation d'un programme
de construction dans la Z.A.C. de CASSINE.

Ses dispositions s’appliquent aux aménagements de toute nature, a réaliser sur ce LOT, tel qu’ils sont définis
aux documents joints en annexe.

Il est complété par des annexes, formant un tout indissociable avec le présent C.C.C.T., précisant les droits et
obligations individuels de chacun des LOTS de la Zone d’Aménagement Concerté de CASSINE.

B) DOMAINE DE VALIDITE DU CAHIER DES CHARGES
(1) DELIMITATION GEOGRAPHIQUE

Le présent CAHIER DES CHARGES s’applique a un ensemble de BIENS situés sur la commune de CHAMBERY
formant les LOTS de la Zone d’Aménagement Concerté de CASSINE créée par délibération du Conseil Syndical
de CHAMBERY-Grand Lac Economie en date du 14 novembre 2018.

(2) PERSONNES CONCERNEES

Les dispositions du présent CAHIER DES CHARGES et de ses modifications ou compléments a intervenir dans
les conditions prévues au TITRE | -CHAPITRE 1 -A)(4) "Modification du cahier des charges" s’imposent :

¢ Aux BENEFICIAIRES de toute nature, ainsi qu’aux BENEFICIAIRES successifs de ces droits,

¢ A IAMENAGEUR et 3 toute personne morale de droit privé ou de droit public qui pourra lui é&tre
substituée,

¢ Aux ASSUJETTIS.

(3) DUREE D’APPLICATION DES DISPOSITIONS DU CAHIER DES CHARGES

Les dispositions du présent CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAINS sont applicables pendant toute
la durée de réalisation de la Z.A.C. de CASSINE.

(4) MODIFICATION DU CAHIER DES CHARGES

Pendant la durée de réalisation de la Z.A.C., FAMENAGEUR pourra modifier ou compléter les dispositions du
présent CAHIER DES CHARGES, étant entendu que ces modifications ou compléments ne seront pas
applicables aux BIENS pour lesquels I'acte notarié de CESSION DE DROITS A CONSTRUIRE aura été signé
antérieurement, sauf a obtenir 'accord des BENEFICIAIRES DES DROITS A CONSTRUIRE de ces BIENS.

(5) MODALITES D’APPLICATION — SANCTIONS

Les PROMESSES ou les CESSIONS passées entre 'AMENAGEUR et les BENEFICIAIRES doivent faire mention de
I'acceptation sans réserve par lesdits BENEFICIAIRES du présent CAHIER DES CHARGES et de ses modifications
ou compléments qui pourront intervenir dans les conditions définies au point TITRE I -CHAPITRE 1 -A)(4)
"Modification du cahier des charges" ci-avant.
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Tous les actes ayant pour effet de substituer un tiers a I'un des signataires initiaux des PROMESSES ou des
CESSIONS DE DROITS A CONSTRUIRE, devront sous peine de nullité comporter 'engagement de ce tiers de
respecter les dispositions du présent CAHIER DES CHARGES. Le cédant pourra voir sa responsabilité engagée
en cas de non-respect de cette clause et des obligations qu’elle détermine.

Tous les actes comportant un TRANSFERT DE DROITS devront également comporter |'engagement de
I'ASSUJETTI de respecter les dispositions du présent CAHIER DES CHARGES, dans la mesure ou celles-ci lui
sont applicables.

Les actes de CESSION et de TRANSFERT DE DROITS devront contenir des dispositions destinées a sanctionner
I'inobservation tant des stipulations du présent cahier des charges que des prescriptions complémentaires
figurant dans ces actes.

(6) DEROGATIONS

L' AMENAGEUR pourra déroger aux dispositions du présent CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAINS
et de ses annexes, soit directement dans ses annexes, soit dans les PROMESSES et ACTES DE CESSION lorsque
la cession (ou location) du BIEN ne reléve pas des dispositions impératives du Code de I'expropriation.

C) DIVISION DES TERRAINS

Les BIENS inclus dans le périmetre de la Z.A.C. CASSINE font I'objet d’une division entre, d’une part ceux
destinés a étre incorporés aux voies et espaces publics et d’autre part ceux destinés a étre cédés ou loués
aux BENEFICIAIRES. Cette division ne sera pas soumise a permis d’aménager en vertu des dispositions de
I'article R. 442-1 c) du Code de 'urbanisme.

B) ORGANISATION DU DOCUMENT
Le présent cahier des charges est divisé en 4 titres :
4 Lle TITRE | -PREAMBULE

& Le TITRE Il - PRESCRIPTIONS IMPOSEES AUX UTILISATEURS DES TERRAINS — CONDITIONS DE
LA CESSION-, comprend les dispositions d’ordre général déterminant les prescriptions
imposées aux BENEFICIAIRES, locataires et utilisateurs des terrains, pour satisfaire au respect
de Vutilité publique. Elles précisent notamment: le but de la CESSION DE DROITS A
CONSTRUIRE, les conditions générales dans lesquelles la CESSION DE DROITS A CONSTRUIRE
est consentie et résolue en cas d’inexécution des obligations.

& Le TITRE Ill -DROITS ET OBLIGATIONS DE L’AMENAGEUR DE LA Z.A.C., DES BENEFICIAIRES ET
DES UTILISATEURS DES OUVRAGES ET BATIMENTS définit les droits et obligations de
I’AMENAGEUR et du BENEFICIAIRE DE DROITS A CONSTRUIRE pendant la durée des travaux
d’aménagement de la zone et de construction des bhatiments. Il fixe notamment les
prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales imposées aux BENEFICIAIRES.

¢ Le TITRE IV - CONDITIONS D’UTILISATION ET DE GESTION DES BATIMENTS, OUVRAGES ET
ESPACES EXTERIEURS fixe les conditions d’utilisation et de gestion des batiments, ouvrages
et espaces extérieurs imposées aux BENEFICIAIRES DE DROITS A CONSTRUIRE, a leurs héritiers
ou ayants cause a quelque titre que ce soit pendant la durée de la Z.A.C. Il prévoit le cas
échéant, notamment, les conditions de la gestion des ouvrages collectifs.
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Enfin, le présent Cahier des Charges comprend les annexes suivantes :
1) Dispositions particuliéres applicables au LOT objet de la CESSION
2) Le Cahier des Limites de Prestations Techniques
3) LaFiche de LOT
4) Le Plan Guide d'aménagement (mars 2019)
5) Le Plan de Division

6) La Charte Chantier Vert

Les titres PRESCRIPTIONS IMPOSEES AUX UTILISATEURS DES TERRAINS — CONDITIONS DE LA CESSION-
(TITRE Il -) et TITRE 11l -DROITS ET OBLIGATIONS DE L’AMENAGEUR DE LA Z.A.C., DES BENEFICIAIRES ET DES
UTILISATEURS DES OUVRAGES ET BATIMENTS (TITRE Ili -) contiennent des dispositions purement bilatérales
entre ’AMENAGEUR et chaque BENEFICIAIRE DE DROITS A CONSTRUIRE. Celles-ci ne comportent aucune
stipulation pour autrui et ne peuvent, en conséquence, ni étre opposées aux autres BENEFICIAIRES ou & tous
tiers en général, ni étre invoquées par ceux-ci a l'encontre des BENEFICIAIRES, conformément aux
dispositions de I'article 1165 du Code civil.

Le titre CONDITIONS D’UTILISATION ET DE GESTION DES BATIMENTS, OUVRAGES ET ESPACES EXTERIEURS
(TITRE IV -) s'impose a tous les BENEFICIAIRES DE DROITS A CONSTRUIRE et plus généralement a tous les
utilisateurs de BIENS ou de batiments, ainsi qu'a leurs ayants cause a quelque titre que ce soit et ce pendant
la durée de la Z.A.C.

Chacun de ces assujettis aura le droit de se prévaloir des dispositions de ce quatriéme titre a I'encontre des
autres ASSUJETTIS, TAMENAGEUR déclarant a ce sujet et, en tant que de besoin, stipuler au profit de chacun
de ces ASSUJETTIS.

Le présent cahier des charges sera inséré ou annexé intégralement par les soins du Notaire, ou de la partie
la plus diligente, dans tout acte de CESSION des BIENS ou tout ACTE TRANSLATIF DE DROITS, qu'il s'agisse soit
d'un premier acte, soit d'actes successifs, et ce pendant toute la durée de la Z.A.C. de CASSINE.
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TITRE Il - PRESCRIPTIONS IMPOSEES AUX UTILIS
— CONDITIONS DE LA CESSION-

CHAPITRE IV - DROITS A CONSTRUIRE
ARTICLE 1 NOTIONS GENERALES

Les droits a construire relatifs a un batiment sont 'ensemble des droits et obligations qui constituent les
dispositions par lesquelles YAMENAGEUR :

¢ Ceéde 3 des BENEFICIAIRES la propriété divise d’une parcelle de terrain sur laquelle, ou d’un
volume immobilier a V'intérieur duquel, doit &tre édifié tout ou partie d’un batiment ou d’un
ouvrage.

¢ Consent a des BENEFICIAIRES le droit de jouissance d’une parcelle de terrain sur laquelle, ou
d’un volume immobilier a I'intérieur duquel, doit étre édifié tout ou partie d’un batiment ou
d’un ouvrage.

Ces droits a construire sont conférés par 'TAMENAGEUR aux BENEFICIAIRES au moyen d’un acte conclu en la
forme authentique.

I est précisé que dans le présent cahier des charges, I'expression "ACTE DE CESSION" désigne aussi bien l'acte
authentique de cession proprement dit que les documents qui, en tant que de besoin, seront établis pour lui
étre annexés : convention sous seings privés, cahier des charges particuliéres, plans, etc.

L’acte de CESSION DES DROITS A CONSTRUIRE :

¢ Définit une parcelle de terrain ou un volume immobilier. La détermination exacte de la parcelle
ou du volume sera effectuée par les soins du Géométre de 'TAMENAGEUR.

Précise les droits consentis sur ce BIEN ou ce volume immobilier.

Enonce les divers droits et obligations s’attachant obligatoirement a la CESSION ou LOCATION
des droits a construire.

¢ Enonce, lorsqu'elles sont autorisées les diverses dérogations pouvant &tre apportées au présent
C.C.C.T. et a ses annexes.

ARTICLE 2 NATURE DES DROITS A CONSTRUIRE
1) Les droits consentis sur la parcelle de terrain ou le volume immobilier s’assimilent :
¢ Soit a une CESSION de propriété.
¢ Soit a une LOCATION par bail a long terme
L'acte de CESSION DES DROITS A CONSTRUIRE fixe la nature et les conditions de la location et notamment :
¢ Ladurée.
4 Les modalités de paiement.

¢ Les obligations du BENEFICIAIRE et de FAMENAGEUR ou de leurs ayants cause en ce qui
concerne les batiments et les ouvrages tant au cours de la période de location qu’a la fin de
celle-ci.
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2) Outre le droit de location ou le droit de propriété d’une parcelle de terrain ou d’un volume immobilier
déterminé, les droits a construire relatifs a tout batiment comprennent en particulier les droits et obligations
énumeérées ci-aprés :

4 Servitudes nécessaires a la réalisation ou a I'utilisation du batiment et des ouvrages édifiés sur
fa parcelle de terrain ou dans le volume immobilier, garanties au BENEFICIAIRE des droits a
construire par ’AMENAGEUR,

¢ Obligation de consentir, au profit de AMENAGEUR et des autres BENEFICIAIRES de droits de
construire, les servitudes nécessaires a la réalisation et a l'utilisation des autres batiments et
ouvrages de la Z.A.C,, etc.,

4 Obligation pour le BENEFICIAIRE des droits a construire d’édifier le batiment conformément aux
caractéristiques géométriques fixées par FAMENAGEUR en conformité des dispositions
législatives et réglementaires,

¢ Obligation pour le BENEFICIAIRE des droits a construire d’édifier le cas échéant, et de faire
utiliser conformément aux prescriptions de TAMENAGEUR figurant dans le présent C.C.C.T. et
ses annexes, tous les ouvrages prévus sur la parcelle de terrain acquise ou louée : réseaux, voies
privées, parkings en sous-sol, dalles de circulation des piétons, espaces verts, etc.

Les droits et obligations énumérés ci-dessus sont précisés, en tant que de besoin, dans I'acte DE CESSION DES
DROITS DE CONSTRUIRE.

3) La fiche de LOT, I'acte de PROMESSE DE CESSION ou l'acte de CESSION DES DROITS A CONSTRUIRE
relatif a un batiment fixe :
¢ Les délais impartis au BENEFICIAIRE pour déposer la demande de permis de construire et édifier
le batiment dans le cas ou ces délais dérogent aux délais fixés a I'ARTICLE 4 Délais pour des
raisons liées a la nature de I'opération.

¢ Le cas échéant, les modalités de résolution de la VENTE ou de la LOCATION, par décision de
'AMENAGEUR, en cas d’inobservation des délais susvisés dans le cas ou des sanctions
supplémentaires de celles prévues dans le présent CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE
TERRAINS seraient fixées pour des raisons liées a la nature de I'opération.

¢ S'ily a lieu, les conditions auxquelles est soumise la cession de propriété ou de location ou le
partage de la parcelle de terrain ou du volume immobilier, objet de la CESSION DES DROITS A
CONSTRUIRE.

¢
CHAPITRE YV - CESSION, DELAIS ET PRESCRIPTIONS

ARTICLE 3 OBIET DE LA CESSION

La CESSION est consentie en vue de la construction d’un programme de batiment(s), la réalisation d’un
aménagement ou d'un ouvrage tel qu’il est défini dans le plan guide d’aménagement et dans la fiche de LOT
joints en annexe.

Les droits & construire autorisent le BENEFICIAIRE a édifier le batiment, I'aménagement ou I'ouvrage tel qu'il
est prévu, assurent son utilisation normale et permettent la réalisation et I'utilisation des autres batiments,
aménagements, ouvrages et espaces libres de la Z.A.C.

Ce programme devra étre réalisé conformément aux dispositions du document d’urbanisme en vigueur, a
savoir I'orientation d’'aménagement et de programmation, valant réeglement du secteur, intégré au Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) de GRAND CHAMBERY en vigueur, aux autorisations d'urbanisme
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Les surfaces de plancher des locaux que le BENEFICIAIRE est autorisé & construire sont précisées dans I’ACTE
DE CESSION ainsi que dans I'annexe du présent document.

Les BENEFICIAIRES opérant dans le cadre de la Z.A.C. ne sont pas soumis au versement de la part communale
de la Taxe d’Aménagement

ARTICLE 4 DeLais
Art. 4.1 DELAIS D’EXECUTION

Les délais d’exécution prévus ci-dessous s'imposeront a l'acquéreur pour la réalisation du programme
minimum tel gu’il est fixé aux présentes, sauf le cas échéant s'ils étaient modifiés pour les besoins de
I'opération.

L'acquéreur s’engagera a :

1) Commencer sans délai, dés la signature de la PROMESSE DE CESSION, les études de la totalité des
batiments et aménagements autorisés par le document d’urbanisme applicable et le présent CAHIER DES
CHARGES DE CESSION DE TERRAINS, et correspondant aux droits a construire qui lui sont alloués par
'ANNEXE 1 AU CCCT : DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AU LOT ci-aprés ainsi qu’a communiquer
a ’AMENAGEUR pour agrément son projet définitif de construction, au moins UN (1) MOIS avant le dép6t
du permis de construire. La demande devra obligatoirement étre compatible au projet validé par le COPIL.

2) Adéposer la demande de permis de construire dans le délai fixé dans I'annexe ANNEXE 1 AU CCCT :
DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AU LOT

Outre les piéces obligatoires, définies réglementairement, le dossier transmis a FAMENAGEUR, doit
comporter des documents complémentaires cités a I'TITRE /Il -BJArt. 15.1 - Instruction des permis de
construire permettant de mieux apprécier le niveau qualitatif du projet.

3) Sauf dérogation figurant dans I'ANNEXE 1 AU CCCT : DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES
AU LOT ci-aprés, entreprendre les travaux de construction SIX (6) MOIS a compter de la plus tardive des
dates suivantes :

4 Soit a compter de la délivrance du permis de construire initial ou modificatif, purgé de tous recours

et retrait,

4 Soit a compter de la signature de I'acte authentique de CESSION,

Pour chaque chantier, avant tout début d’exécution, un planning de réalisation sera arrété par le
BENEFICIAIRE en accord avec TAMENAGEUR, compte tenu notamment des ouvrages et travaux a exécuter
aux environs du batiment. Le BENEFICIAIRE devra adresser & 'AMENAGEUR copie de la déclaration
d’ouverture de chantier dont 'original est adressé a la Ville, comportant récépissé de dépot de cette derniére.

4) Avoir réalisé les constructions et obtenu I'attestation de non-contestation de la conformité dans le
délai fixé dans 'ANNEXE 1 AU CCCT : DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AU LOT .
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Art. 4.2 PROROGATION EVENTUELLE DES DELAIS

Les délais fixés a VARTICLE 4 Délais

DELAIS D’EXECUTION ci-dessus seront, si leur inobservation est due a un cas de force majeure, prolongés d’une
durée égale a celle durant laquelle le BENEFICIAIRE a été dans I'impossibilité de réaliser ses obligations. La
preuve de la force majeure est a la charge du BENEFICIAIRE.

Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme constituant des cas de force majeure.

Toutefois, seront considérés, pour I'application du présent article comme constituant des cas de force
majeure, les retards non imputables au BENEFICIAIRE, dans I'octroi de préts prévus par la législation relative
aux Habitations a Loyer Modéré ou par celle relative aux primes et préts a la construction.

Art. 4.3 RESOLUTION DE LA CESSION EN CAS D'INOBSERVATION DES DELAIS FIXES

La CESSION pourra étre résolue par décision de 'AMENAGEUR notifiée par acte d'un Commissaire de
Justice en cas d'inobservation d'un des délais fixés aux présentes, éventuellement prorogés.

Le BENEFICIAIRE aura droit, en contrepartie, a une indemnité de résolution qui sera calculée ainsi qu'il
suit :

1. Si la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, I'indemnité sera égale au prix de
cession, déduction faite de DIX (10) % a titre de dommages et intéréts forfaitaires ;

2. Si la résolution intervient aprés le commencement des travaux, l'indemnité ci-dessus est augmentée
d'une somme égale au montant de la plus-value apportée aux terrains par les travaux réguliérement
réalisés sans que cette somme puisse dépasser la valeur des matériaux et le prix de la main-d'ceuvre
utilisée.

La plus-value sera fixée par voie d'expertise contradictoire, I'expert de I'AMENAGEUR étant
I'administration des domaines, celui du BENEFICIAIRE pouvant, si le BENEFICIAIRE ne pourvoit pas a sa
désignation, étre désigné d'office par le président du tribunal judiciaire sur la requéte de 'AMENAGEUR.

Tous les frais seront a la charge du BENEFICIAIRE.

Les hypotheques ayant grevé I'immeuble du chef du cessionnaire défaillant seront reportées sur
I'indemnité de résolution dans les conditions prévues a I'article L. 411-4 du code de Fexpropriation pour
cause d'utilité publique.

ARTICLES VENTE, MORCELLEMENT DES TERRAINS CEDES OU LOUES, LOCATION PAR LE BENEFICIAIRE APRES CESSION

Art.5.1 VENTE:
Il est interdit au BENEFICIAIRE de mettre en vente les terrains qui lui sont cédés avant I'achévement de la

totalité des travaux prévus, sans en avoir, au moins trois mois a lI'avance, avisé 'AMENAGEUR.

L'AMENAGEUR pourra exiger, soit que les terrains lui soient rétrocédés, soit qu'ils soient vendus ou loués 3
un BENEFICIAIRE agréé ou désigné par lui. En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera calculé dans les
conditions prévues pour l'indemnité de résolution sans qu'il y ait lieu & une réduction de DIX (10) %. En cas
de vente a un BENEFICIAIRE désigné ou agréé par I'AMENAGEUR, celui-ci pourra exiger que le prix de vente
soit fixé dans les mémes conditions.

Version issue de la délibération en date du 12 février 2025 13-



Envoyé en préfecture le 19/02/2025
Recu en préfecture le 19/02/2025

erger

ID : 073-200075810-20250212-C2501-DE

Art. 5.2 MORCELLEMENT:
Tout morcellement, quelle qu'en soit la cause, des terrains cédés ou loués, est interdit, méme apres
réalisation des travaux prévus, sauf autorisation spéciale et expresse par 'AMENAGEUR, et ce, sans préjudice,
s'il y a lieu, de I'application des dispositions législatives et réglementaires relatives aux lotissements.

Art. 5.3 LOCATION :
Aucune location des terrains cédés ou loués ne pourra étre consentie par le BENEFICIAIRE tant qu’ils n’auront
pas recu I'affectation prévue.

Les actes de VENTE, de LOCATION ou de PARTAGE qui seraient consentis par le BENEFICIAIRE en
méconnaissance des dispositions du présent article seraient nuls en application de l'article L. 411-3 du Code
de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

ARTICLE 6 RETROCESSION

La rétrocession des espaces non batis du LOT au profit de ’AMENAGEUR qui seront prévus dans L’ACTE DE
CESSION ne donnera lieu au versement d’aucun prix, ni d’aucune indemnité au profit du BENEFICIAIRE des
droits de construire.

Les frais d’acte de rétrocession seront a la charge de FAMENAGEUR.

Toutefois, cette rétrocession ne pourra intervenir que dans des conditions garantissant gu’il ne sera pas porté
atteinte aux droits consentis aux BENEFICIAIRES et a leurs ayants droit tels qu’ils sont définis dans le présent
CAHIER DES CHARGES dans les actes de cession et en tout état de cause, sauf accord des parties,
postérieurement a l'obtention de I'attestation de non-contestation de la conformité.
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TITRE 11l - DROITS ET OBLIGATIONS DE L’AMENAGEUR DE LA Z.A.C., DES
BENEFICIAIRES ET DES UTILISATEURS DES OUVRAGES ET BATIMENTS

CHAPITRE VI - INTERVENTION DE L'AMENAGEUR DANS LE PROCESSUS DE
REALISATION DES OUVRAGES ET DES BATIMENTS

ARTICLE 7 PRESCRIPTIONS D’AMENAGEMENT

Les documents annexés au présent cahier des charges de cession, définissent les obligations des maitres
d’ouvrage et maitres d’ceuvre en matiére d’aménagement et d'intégration de leur projet dans son
environnement urbain.

Ces prescriptions particulieres complétent celles issues du strict respect du PLUi HD de GRAND CHAMBERY.

Le plan guide d’aménagement et la fiche de LOT précisent notamment la méthode de définition de
I'implantation et de la volumétrie future des batiments, aménagements et ouvrages, les prospects autorisés,
applicables sur rues et cours, et le traitement des fagades et toitures ainsi que les angles des batiments situés
au croisement des voies publiques.

ARTICLE 8 REALISATION DES PRESTATIONS CONCOURANT A LA QUALITE DE L_ENVIRONNEMENT

L'opération d’aménagement de la Z.A.C. devant se caractériser par un traitement des espaces au sol
nettement privilégié et par la réalisation de programmes s’intégrant de maniére harmonieuse dans le site
avoisinant, TAMENAGEUR mettra en ceuvre I'ensemble des prestations devant contribuer a la qualité de
I"'environnement (aménagement des espaces libres, plantations, mobilier urbain), afin de garantir 'unité de
ces réalisations dans la Z.A.C.

Un soin particulier devant également étre apporté au traitement des fagades des immeubles construits dans
le périmetre de la ZA.C., FAMENAGEUR, son architecte coordinateur et I'ABF, pourront imposer au
BENEFICIAIRE et & son maitre d’ceuvre de choisir la couleur des facades parmi celles d’une palette qu’elle
définira, ou d’utiliser certains matériaux. Ces sujétions seront intégrées dans la fiche de LOT annexée au
présent CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAIN.

Sous réserve que d'autres délais ne soient pas fixés dans I'acte de cession, 'AMENAGEUR s’engage a terminer
les travaux conformément au programme des travaux de la Z.A.C., au cahier des limites des prestations
techniques ci-annexé et d’une fagon générale en respectant les regles de I’art.

CHAPITRE VII -REALISATION DES OUVRAGES
A) MAITRISE D’OUVRAGE
ARTICLE 9 REALISATION DES VOIES DE CIRCULATION

Art. 9.1 Circulation automobile

L'aménagement des voies de circulation automobile publiques (chaussées et trottoirs) sera réalisé suivant le
cas:

¢ Directement par la Ville de CHAMBERY ou par GRAND CHAMBERY pour les voies situées en limite et
a I'extérieur du périmeétre de la Z.A.C.
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Directement par |'AMENAGEUR, suivant des diSpOSitionS ayant reguTeaccoroge Ta vIITe Oe CITAIVIDETR T
et/ou de GRAND CHAMBERY pour les voiries internes de desserte de la Z.A.C.

ART. 9.2 Circulation piétonne

Les voies publiques de circulation piétonne hors ilots cédés, seront réalisées directement par 'AMENAGEUR
suivant des dispositions ayant regu I'accord de la Ville et/ou de GRAND CHAMBERY

L’aménagement des voies de circulation piétonne privées au coeur des ilots sera réalisé par les BENEFICIAIRES
des batiments qu’elles desservent.

ARTICLE 10  REALISATION DES RESEAUX

A.
¢

En ce qui concerne les réseaux d’eau, d'électricité, de gaz et d’assainissement

La création des réseaux d’eau, d’assainissement {eaux pluviales et eaux usées) a l'intérieur de la
Z.A.C., nécessaires a la desserte des batiments prévus, sera réalisée par 'AMENAGEUR, GRAND
CHAMBERY ou I'E.P.C.I. compétent.

La création du réseau d’éclairage public sera réalisée par TAMENAGEUR.

L’extension des réseaux d’électricité, de gaz et de téléphone (y compris réseaux cablés éventuels),
sera & la charge des concessionnaires intéressés: services de la ville de CHAMBERY, GRAND
CHAMBERY, Enedis, Orange ou autres.

Les services administratifs concernés ou leurs concessionnaires publics auront a réaliser les
modifications au systéme des réseaux publics, c’est-a-dire ceux qui assurent la distribution générale
et sont principalement situés sous les voies publiques.

Sauf convention contraire avec 'AMENAGEUR, les BENEFICIAIRES réaliseront a leurs frais les
branchements, c’est-a-dire, les éléments qui joignent les réseaux publics aux installations propres
des batiments et ouvrages : ils feront leur affaire des tranchées nécessaires a I'exécution de ces
branchements ainsi que de la remise en état des sols et revétements a I'identique aprés réalisation
des travaux. Au cas ou la construction des batiments se ferait aprées la réalisation des voiries dans
leur état définitif, TAMENAGEUR se réserve la possibilité d’exécuter les branchements pour le
compte du BENEFICIAIRE, ce dernier devant rembourser sur justificatif, "AMENAGEUR de la dépense
engagée.

La responsabilité des services (fourniture ou évacuation des fluides) incombe aux organismes publics
ou concessionnaires intéressés: Services de la Ville de CHAMBERY, Enedis, Orange.... Les
BENEFICIAIRES feront leur affaire des contrats & passer avec ces organismes et notamment du
paiement des sommes qui leur seront demandées a lI'occasion du raccordement aux réseaux
susvisés, notamment la Participation Financiére a I'Assainissement Collectif (PFAC).

Lorsque des locaux techniques (postes de transformation électrique, locaux de répartition
téléphonique, postes de livraison, chauffage urbain, etc.) seront prévus sur leurs LOTS ou dans leurs
batiments, les BENEFICIAIRES devront en réaliser le génie civil et les mettront gratuitement a la
disposition des exploitants des services publics concernés. Cette mise a disposition fera I'objet de
conventions particuligres entre le service distributeur et le BENEFICIAIRE.

Le BENEFICIAIRE s’engage en outre & consentir & 'exploitant du service public, tous les droits nécessaires a
I'équipement et a l'exploitation des locaux, en particulier leur libre accés permanent, ainsi qu’aux
canalisations qui y aboutissent.
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B. LAMENAGEUR s’oblige a prendre les dispositions nécessaires pour qu’il soit possible d'installer les
lignes téléphoniques et un réseau cablé permettant de desservir les batiments et equnpements Toutefois,
I’AMENAGEUR ne prend aucun engagement en matiére d’abonnement téléphonique. Les BENEFICIAIRES des
batiments et équipements devront faire leur affaire des contrats & passer avec Orange ou autres et
notamment du paiement des sommes éventuellement demandées a I'occasion de I'installation des lignes
téléphoniques.

C. En ce qui concerne le mode de chauffage, le raccordement au chauffage urbain est imposé pour
certains LOTS, ainsi qu'il résulte de la fiche de LOT annexée aux présente.

D. Les BENEFICIAIRES devront assurer si nécessaire, les remblaiements de la totalité des anciens
branchements sur la parcelle de terrain mise a leur disposition, 'ils ne les utilisent pas.

ARTICLE 11 REALISATION DES ESPACES PUBLICS

Les espaces publics de la Z.A.C. seront réalisés par I’AMENAGEUR sur la base du PRO.

ARTICLE 12  UTILISATION ET ENTRETIEN DES ESPACES PUBLICS

UTILISATION : Jusqu’a leur remise a la collectivité intéressée, FAMENAGEUR pourra interdire au public, et
notamment aux BENEFICIAIRES, la circulation et le stationnement sur tout ou partie des voies et places qu'il
aura réalisées.

Dés leur ouverture au public, la police y sera assurée par la personne publique compétente conformément a
la réglementation en vigueur.

ENTRETIEN : jusqu’a leur remise a la collectivité intéressée ou a une structure ad hoc, ’AMENAGEUR sera
tenu de contribuer a I'entretien des espaces extérieurs non compris dans les LOTS.

B) CONDITIONS GENERALES DE REALISATION
ARTICLE 13  MAITRISE D’CEUVRE

Le BENEFICIAIRE de tout ouvrage ou béatiment devra faire appel au concours d’un architecte ou d’'un
groupement d’architectes solidairement responsables, conformément a la législation en vigueur. L'architecte
désigné pour un programme recevra du BENEFICIAIRE une mission compléte de conception et réalisation.

Dans le cas ol, pour une raison quelconque, I'architecte primitivement choisi n’accomplirait pas ia totalité
de sa mission, un autre architecte sera obligatoirement désigné dans les mémes conditions, pour permettre
Pachévement des travaux conformément aux autorisations d’urbanisme délivrées. L’ AMENAGEUR en sera
préalablement avisé.

L'architecte pourra signer sa réalisation. Le BENEFICIAIRE ne pourra le lui interdire. Une plaque mentionnant
le nom de I'architecte et 'année de réalisation des constructions pourra étre posée sur chaque ouvrage.

ARTICLE 14  LIAISONS ENTRE L’ ARCHITECTE DE L’OPERATION, L’ ARCHITECTE COORDONNATEUR DE LA Z.A.C. ET
L'AMENAGEUR

CHAMBERY GRAND LAC ECONOMIE a désigné le cabinet AAUPC comme architecte coordinateur de la Z.A.C.
A ce titre, I'architecte coordinateur a établi une Fiche de LOT qui sera remise au BENEFICIAIRE et que celui-ci
s’engage a respecter. Il est en outre chargé d’une mission de suivi, de coordination, et de conseil architectural
sur les batiments.
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Les architectes de I'opération devront se mettre en rapport avec |'arcmtecte tooramateur, avant ae—
commencer leurs études. Les observations éventuelles de I'architecte coordinateur de la Z.A.C. seront
notifiées 3 FAMENAGEUR, lequel pourra les imposer au BENEFICIAIRE.

ARTICLE 15  RaPPORTS DU BENEFICIAIRE Avec 'AMENAGEUR

Art. 15.1 Instruction des permis de construire

Le BENEFICIAIRE devra faire connaitre & 'AMENAGEUR, les personnes ayant mandat pour le représenter et
I'engager. Ces personnes devront justifier auprés de FAMENAGEUR de la régularité de leur mandat. Seuls
seront pris en considération les renseignements ou les demandes transmis par ces mandataires nommément
désignés.

Le BENEFICIAIRE sera tenu :

¢ Dans le cadre de sa demande de permis de construire, initial ou modificatif, de respecter le projet
validé initialement par le COPIL

¢ De participer a des réunions périodiques organisées, a I'initiative de ' AMENAGEUR, en vue du contréle
et du déroulement de I'opération. Le BENEFICIAIRE devra s'inscrire dans le circuit de "pré-instruction
du PC" mis en place par les services de la Ville.

L’AMENAGEUR et la Ville de CHAMBERY veilleront a I'intégration technique et architecturale des batiments
dans le cadre de 'aménagement de chaque ilot et de I'ensemble de V'opération. En conséquence, tout
BENEFICIAIRE devra se mettre en rapport avec FAMENAGEUR, dés les premiéres études pour recevoir les
indications permettant de mener a bien sa tache dans les meilleures conditions. Les décisions seront notifiées
par FAMENAGEUR. Elles s’imposeront au BENEFICIAIRE. Une concertation réguliere s'établira entre
’AMENAGEUR et le BENEFICIAIRE pendant toute la durée des études.

Un dossier d’avant-projet, dit "pré-dossier" se rapportant tant aux ouvrages et batiments gqu’aux espaces
extérieurs, composé de documents graphiques au 1/100¢ et d’un descriptif, devra obligatoirement étre remis
a ’AMENAGEUR.

Le dossier transmis a ’TAMENAGEUR, doit comporter des documents complémentaires permettant de mieux
apprécier le niveau qualitatif du projet, a savoir

4 Le plan masse du projet, précisant le traitement paysager et traitement sol extérieur de la parcelle,
ainsi que les essences utilisées.

4 Les plans des aménagements intérieurs, avec les cotes NGF des dalles RDC et garages définies sur le
plan de vente.

¢ Lesfacades précisant 'ensemble des éléments et matériaux prévus.
L'implantation des éventuelles enseignes commerciales.

¢ Lles intentions et engagements en termes de respect de I'environnement et la performance
énergétiques des batiments.

¢ Les plans d’installation de chantier précisant les limites de espaces publics et privés, ainsi que le plan
de stationnement des ouvriers lors des travaux.

Ce "pré-dossier" fera I'objet d’un examen attentif au cours de réunions, organisées a linitiative de
I’AMENAGEUR et auxquelles participeront des représentants de "AMENAGEUR, I'architecte coordinateur de
la Z.A.C., un représentant des Architectes des Batiments de France et les services compétents de la Ville ainsi
que le BENEFICIAIRE concerné, et le maitre d’ceuvre. A I'issue de ces réunions, il sera procédé a la mise au
point du projet en fonction des observations recueillies.

La demande de permis de construire, ou toute demande de permis de construire portant modification du
permis de construire accordé, ne pourra étre transmise aux autorités administratives compétentes, qu’apres
validation en COPIL de la Z.A.C. de CASSINE.
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Art. 15.2 Réalisation du panneau d'information de la Z.A.C.

Le BENEFICIAIRE est tenu d’apposer un panneau d’information type sur le chantier de son opération. Celui-
ci, devra étre mis en place au plus tard DEUX (2) MOIS aprés I'obtention du permis de construire sous réserve
de la libération du terrain, et devra recevoir obligatoirement I'accord préalable de 'AMENAGEUR. Ce
panneau devra notamment préciser que les batiments ou ouvrages a édifier sont situés dans la Z.A.C.
CASSINE dont 'aménagement est confié a CHAMBERY GRAND LAC ECONOMIE. |l précisera également le type
de programme a réaliser et le nom de I'architecte d’opération. Le panneau intégrera une vue illustrant les
constructions en cours sur le LOT.

Art. 15.3 Communication

Ces mémes précisions devront obligatoirement figurer dans toute publication faite par le BENEFICIAIRE, e
maitre d’ceuvre, les techniciens et entreprises travaillant pour son compte.

Art. 15.4 Etat descriptif de division-réglement de copropriété

Tout projet de division d'un immeuble bati ainsi que tout acte visant a organiser cette division (réglement de
copropriété, statuts d'A.S.L...) devra faire I'objet d'une approbation préalable par 'TAMENAGEUR.

Ce projet devra étre présenté 3 TAMENAGEUR au moins VINGT-ET-UN (21) JOURS avant sa signature. Le
défaut de réponse de FAMENAGEUR dans ce délai vaudra accord tacite au projet présenté.

En cas d'inexécution de cette obligation, le BENEFICIAIRE sera redevable d'une pénalité de DIX MILLE EUROS
(10.000,00 €).

ARTICLE 16  RAPPORTS DU BENEFICIAIRE AVEC LES ORGANISMES EXTERIEURS

Dans le cas ou un BENEFICIAIRE jugerait devoir entreprendre auprés d’une administration une démarche en
vue d’une autorisation relative a la réalisation ou a ['utilisation d’un batiment, il devra en aviser au préalable
FAMENAGEUR et le tenir informé des résultats obtenus.

Ces démarches ne pourront étre faites qu’au nom du BENEFICIAIRE, et ne pourront engager ' AMENAGEUR.
Toute modification du projet devra préalablement faire I'objet d’une approbation par FAMENAGEUR.

ARTICLE 17 OBLIGATION D' ASSURANCE

Le BENEFICIAIRE devra imposer aux entrepreneurs, architectes et techniciens travaillant pour son compte
une assurance de responsabilité décennale dont les garanties devront étre au moins équivalentes a celles qui
sont requises par la réglementation en vigueur.

Le BENEFICIAIRE sera tenu de s’assurer auprés d'une compagnie notoirement solvable, habilitée 3 exercer
sur le territoire frangais, pour toutes responsabilités susceptibles de lui incomber du fait de son intervention
dans une opération de construction et du fait de I'exécution des travaux de construction du batiment ou des
ouvrages, pour dommages de toute nature, corporels ou matériels, causés par son fait, par le fait de ses
préposés, par la ruine du batiment ou des ouvrages, par I'incendie, par la foudre, par I'explosion, par le gaz,
par I'électricité, par les eaux, et d’une maniéere générale, contre tous risques pouvant se présenter au cours
de la réalisation du batiment ou des ouvrages.

La méme obligation d’assurance s'imposera, non seulement au BENEFICIAIRE, mais aussi a toutes personnes
physiques ou morales qui interviendront a un titre quelconque, directement ou indirectement, sur un
chantier de construction pour autant que ces assurances leurs soient applicables.
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Ces interventions ne pourront devenir effectives qu’aprés transmissiolT @ TANTENAGEUR UES CONUITIONS
générales et particulieres des assurances requises, savoir : Dommages-Ouvrage, Constructeur Non-
Réalisateur, Tous Risques Chantiers, et de la quittance du paiement de la prime prévisionnelle établie par le
ou les assureurs concernés.

C) REGLES DE CONSTRUCTION

En matiére de régles de construction, le BENEFICIAIRE sera tenu au strict respect des prescriptions figurant
au Plan Local d’Urbanisme Intercommunal en vigueur (OAP valant réglement du secteur Cassine, documents
graphiques et écrits), au Plan guide d’aménagement a fiche de LOT et devra prendre en compte les
recommandations architecturales formulées tant par TAMENAGEUR que par Varchitecte coordinateur et
I'ABF.

ARTICLE 18 IMISE EN ETAT DES SOLS

Le LOT consistant en un terrain sera livré par FAMENAGEUR conformément aux cotes inscrites dans les
PROMESSES signées, apres purge des fondations restantes tel que prévu dans le cahier des limites de
prestations techniques.

Lorsque le LOT consistera en un terrain cléturé (mur, grille), il appartiendra au BENEFICIAIRE de démolir cette
cloture le moment venu.

ARTICLE 19 IMPLANTATION DES OUVRAGES ET BATIMENTS

L'implantation de chacun des batiments ou volumes sera conforme aux cétes fournies dans les plans du
permis de construire. Cette implantation sera impérative sous peine d’avoir a démolir le batiment mal
implanté et a le reconstruire suivant les modalités définies a I'acte de CESSION DES DROITS A CONSTRUIRE
aux frais uniquement du BENEFICIAIRE.

En ce qui concerne la réalisation de locaux mis a la disposition d’un concessionnaire d’équipements publics
non intégrés a d’autres batiments, 'implantation de ces ouvrages sera soumise 4 'accord de 'AMENAGEUR.

ARTICLE 20  COTES DE NIVEAU
Pour tout batiment ou ouvrage, les ctes respecteront les principes du PLUi HD en vigueur.

Lorsque les immeubles comporteront des toitures terrasses, le BENEFICIAIRE prendra toutes dispositions
pour que ces installations soient aussi peu apparentes que possible, notamment, en les regroupant, les
surbaissant et en les carénant afin de ne porter aucun préjudice a I'esthétique desdits immeubles.

Les cotes de plancher haut ou de plancher bas de certains niveaux pourront étre impérativement fixées par
I’AMENAGEUR dans la fiche de LOT.

Le BENEFICIAIRE sera libre de fixer les cotes des autres niveaux. Toutefois, ces cotes seront communiquées 3
I’AMENAGEUR qui pourra demander des modifications, notamment en fonction de I'aspect extérieur.

Les cOtes NGF de raccordement aux espaces publics données aux acquéreurs devront étre impérativement
respectées.

ARTICLE 21 GABARITS

Les caractéristiques géométriques de chaque batiment sont définies dans les différents documents annexés
au CCCT:
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¢ LlaFiche de LOT
¢ Le Plan Guide d'Aménagement (mars 2019)

En particulier, les encorbellements et surplombs, par rapport a I'emprise du batiment au niveau du sol seront
précisés.

ARTICLE 22  ASPECTS DES FACADES — TOITURES — ESPACES EXTERIEURS

Avant le dép6t du dossier de demande de permis de construire initial ou modificatif, les divers éiéments
concourant & l'aspect des fagades, des toitures et, éventuellement des espaces extérieurs et des murs
pignons seront soumis a I'agrément de 'AMENAGEUR et de la Ville de CHAMBERY, de I'Architecte
Coordinateur de la Z.A.C. et de I'Architecte des Batiments de France, et I'Architecte Conseil de la Ville, qui
pourront demander les modifications qui leur paraitront nécessaires pour veiller a I'esthétique générale de
laZ.A.C

Ce controle s’exercera notamment :

4 Sur les matériaux, qui devront étre appropriés au principe de structure et seront examinés au point
de vue de leur nature, de leur aspect et de leur couleur. Les revétements de facades devront
notamment étre « autolavables ».

Sur les saillies et retraits.
Sur les systémes de fenétres et la couleur des vitrages.

Sur les systémes d’occultation et de protection solaire, en ce qui concerne la géne qu’ils pourraient
constituer pour les batiments voisins (bruits, surfaces réfléchissantes, etc.).

Sur les toitures, chaque fois que les batiments en comprendront.

Sur les essences végétales choisies

Une réunion de présentation des matériaux de facade in situ sera organisée en début de gros ceuvre, pour
approbation des matériaux par la Ville, 'AMENAGEUR et son Architecte Coordinateur.

Avant la mise en ceuvre du projet, il sera présenté a ’AMENAGEUR des échantillons des principaux matériaux
a utiliser, tant en ce qui concerne les facades (y compris les fenétres et les vitrages) que les toitures et,
éventuellement, les espaces extérieurs.

Le BENEFICIAIRE sera responsable de la parfaite conformité des matériaux ci-avant énumérés avec les
échantillons présentés. S'il n’y a pas conformité, TAMENAGEUR sera en droit de sanctionner I'inobservation
de cette obligation, au besoin en faisant exécuter aux frais du BENEFICIAIRE les travaux propres a en assurer
le respect.

Les représentants de 'AMENAGEUR seront habilités & exercer les contrdles correspondants, assisté
éventuellement de tout expert qualifié. Le BENEFICIAIRE et ses représentants ou entrepreneurs ne pourront
s'opposer a ce contréle.

ARTICLE 23 FONDATIONS

Le colit total des fondations de tout batiment, y compris les confortations de sol, fondations spéciales et les
aménagements nécessaires, quelle que soit leur nature, sera a la charge du BENEFICIAIRE.
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ARTICLE 24  DISPOSITIFS ANTI-POLLUTION

Les installations propres a tout batiment devront étre prévues de facon a ne produire ni bruits, ni vibrations,
ni odeurs, ni fumées génantes pour les batiments voisins ni trouble anormal de voisinage.

ARTICLE 25  SERVITUDES D’ECLAIRAGE ET DE SIGNALISATION

L’AMENAGEUR pourra imposer au BENEFICIAIRE, sans indemnisation, les servitudes permettant I'accolement
ou l'accrochage aux batiments de panneaux de signalisation, de dispositifs d’éclairage public ou de plaques
visant a marquer I'histoire du quartier.

La pose, I'entretien et la réfection de ces objets seront a la charge de 'AMENAGEUR puis ensuite a la
collectivité compétente.

Toutefois, les dispositifs d'éclairage public ne pourront générer de pollution lumineuse aux occupants du
batiment et des batiments voisins.

ARTICLE 26  ISOLATION ACOUSTIQUE DES BATIMENTS

Le BENEFICIAIRE devra respecter les valeurs minimales requises par la réglementation et le document
d’urbanisme en vigueur et la fiche de LOT

Le visa de FAMENAGEUR ne pourra étre délivré pour les dépdts de demande de permis de construire que
sous réserve d’un engagement du BENEFICIAIRE de respecter ces conditions.

Celui-ci a une obligation de résultats et devra fournir 3 "AMENAGEUR un rapport d’un bureau d’étude qualifié
au moment de I'avant-projet détaillé, indiquant les moyens mis en ceuvre pour respecter ces obligations. Un
contrdle in situ de I'isolement de fagade sera demandé au BENEFICIAIRE a la fin de 'opération.

ARTICLE 27 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES BATIMENTS

Le BENEFICIAIRE s’engage a respecter les valeurs minimales requises par la réglementation, le document
d’urbanisme en vigueur et les exigences de la Fiche de LOT.

La Z.A.C. ceuvre dans le sens d’une labellisation « Ecoquartier ». A ce titre, le BENEFICIAIRE est encouragé a
viser 'exemplarité énergétique et environnementale.

Le BENEFICIAIRE devra respecter la Charte Chantier Vert.

De plus, les marchés travaux devront intégrer une clause en faveur de l'insertion sociale.

D) CONDUITE DES TRAVAUX
ARTICLE 28  DELIMITATION DES EMPRISES DES BATIMENTS

La délimitation des emprises au sol sera effectuée par le géometre désigné par 'AMENAGEUR pour effectuer
les opérations topographiques générales de la Z.A.C.

Dans le cas ou, par suite de la disparition de bornes ou repéres avant la signature de I'acte de CESSION, une
réimplantation serait nécessaire, cette réimplantation sera a la charge de YAMENAGEUR, aprés cette date
elle sera a la charge du BENEFICIAIRE.
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ARTICLE 29  PRISE DE POSSESSION DES EMPRISES

Le BENEFICIAIRE ne pourra prendre possession du terrain sur lequel doit &tre édifié un batiment et ouvrir un
chantier ou entreprendre tous les travaux qu’avec I'autorisation écrite de FAMENAGEUR ou, apreés signature
de I'acte notarié de CESSION DES DROITS A CONSTRUIRE.

Dans le cas ou la prise de possession interviendrait avant la signature de I'acte notarié, elle devra étre
constatée par un procés-verbal contradictoire dressé entre le BENEFICIAIRE et 'AMENAGEUR. Le
BENEFICIAIRE devra au préalable souscrire une assurance comportant renonciation & recours contre
I’AMENAGEUR et la produire a ce dernier. Pour le cas ou le transfert de propriété n’aurait pas lieu par suite
de la caducité de I'avant-contrat, le BENEFICIAIRE devra remettre le terrain dans I'état constaté par le proces-
verbal, sauf accord exprés de 'AMENAGEUR.

Deés la prise de possession des emprises, le BENEFICIAIRE sera seul responsable de I'état du terrain dont il
devra assurer |'entretien et le paiement de la taxe fonciére au prorata du délai d’occupation, jusqu’au
démarrage effectif des travaux.

ARTICLE 30 RECONNAISSANCE DU TERRAIN — SONDAGES — ESSAIS

Sur tout BIEN cédé ou loué en vue de la construction d’un batiment, le BENEFICIAIRE fera toutes recherches
géologiques ou géotechniques ou pollution qu'il jugera nécessaires.

Le BENEFICIAIRE reconnait avoir regu les résultats des campagnes de sondages menées par ’AMENAGEUR.
La responsabilité de TAMENAGEUR ne pourra étre engagée par la suite, du fait de ces communications.

Le BENEFICIAIRE sera autorisé a effectuer des sondages au voisinage de son terrain, en restant en dehors des
limites des lots voisins, dans les conditions qui seront définies par TAMENAGEUR.

Le BENEFICIAIRE devra communiquer & FAMENAGEUR les résultats de ses propres sondages d’essais sans
gue la responsabilité de ce dernier puisse étre engagée de ce fait.

ARTICLE 31 ORGANISATION DU CHANTIER
Art. 31.1 Installation de chantier — aires de stockage

L’AMENAGEUR et ses représentants détermineront avec ceux du BENEFICIAIRE ou les techniciens travaillant
pour son compte et ddment mandatés a cet effet, le ou les terrains qui pourront étre mis temporairement a
la disposition du BENEFICIAIRE pour ses installations de chantier, ses locaux de chantier, ses aires de stockage,
et éventuellement pour l'installation d’un bureau de location ou de vente. Cette mise a disposition sera
effectuée en fonction des nécessités du chantier et compte tenu des possibilités de FAMENAGEUR.

Le BENEFICIAIRE devra souscrire une convention d’occupation avec 'AMENAGEUR pour les installations de
chantier et pour les stationnements liés au chantier dont le co(it sera déterminé dans la fiche de lot. Il devra
justifier d’une assurance comportant renonciation a recours contre 'TAMENAGEUR en raison des activités
réalisées sur ce terrain.

La mise a disposition de ces terrains pour les installations de chantier et le stationnement se fera dans I'état :
¢ Aprés débroussaillage, a charge du BENEFICIAIRE, pour ceux qui étaient antérieurement inoccupés.

¢ Sans que FAMENAGEUR ne soit tenu d’effectuer d’autres travaux de quelque nature que ce soit pour
les rendre propres a I'utilisation par le BENEFICIAIRE.

Le BENEFICIAIRE devra restituer ou faire restituer les terrains dans les délais qui seront fixés dans chaque cas
particulier et ne pourra entraver les travaux que 'AMENAGEUR pourrait avoir a y faire.
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installations, massifs d’ancrage ou descellement dont le maintien n'aurait pas regu l'accord de
’AMENAGEUR, et sans avoir recu de modifications de nivellement autres que celles qui auraient pu &tre
demandées ou autorisées par TAMENAGEUR.

Le BENEFICIAIRE pourra procéder  I'implantation de ses installations de chantier avant I'obtention du permis
de construire. Cette implantation devra étre soumise a 'agrément préalable de TAMENAGEUR et sera annexé
a l'acte de CESSION.

Art. 31.2 Cldture de chantier

Le BENEFICIAIRE devra procéder a la cloture de son chantier et prendre toutes dispositions de sécurité
relatives & cette cléture. Le BENEFICIAIRE devra appeler l'attention de ses entreprises sur la nécessité de
clore et d’équiper réglementairement leurs chantiers.

Les cldtures, en bordure de voie publique devront étre de bonne qualité et agréées par la Ville de CHAMBERY
et FAMENAGEUR.

Les clotures devront étre conservées par le BENEFICIAIRE en parfait état d’entretien dés la prise de
possession des terrains et de fagon continue jusqu’a I'achévement des travaux.

Lorsqu’une cl6ture séparera les chantiers de deux maitres d’ouvrage différents, les frais correspondants
seront partagés entre les maitres d’ouvrage intéressés.

Art. 31.3 Acces

Le BENEFICIAIRE devra se conformer aux instructions et aux schémas de circulation qui lui seront
communiqués par TAMENAGEUR.

Lorsque les accés au chantier se feront le long des voies publiques, TAMENAGEUR pourra imposer au
BENEFICIAIRE des mesures de surveillance, de sécurité et de nettoyage appropriées.

Les maftres d’ouvrage des différents LOTS en construction devront coordonner les livraisons de chantier et
éviter ainsi tout encombrement de la voie publique.

Art. 31.4 Stationnement des véhicules de chantier

Des aires de stationnement devront étre réservées a l'intérieur des emprises du chantier, pendant toute la
durée des travaux, sauf le cas ou des terrains seraient loués par TAMENAGEUR tel qu'il est dit ci-dessus. Le
stationnement sur les voies publiques ne sera toléré, exceptionnellement, que pour certains chantiers, sous
réserve de I'accord préalable de TAMENAGEUR et de la Ville de CHAMBERY.

Art. 31.5 Moyens de service

Le BENEFICIAIRE fera son affaire de I'alimentation de son chantier en moyens de service et définira, en temps
utile, aupres des services intéressés les besoins en eau, électricité B.T. ou éventuellement M.T. lignes
téléphoniques, etc., nécessaires a la bonne marche du chantier. Copies de ces demandes seront adressées a
FAMENAGEUR qui pourra éventuellement grouper les distributions de certains moyens de service.
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Art. 31.6 Assainissement

L"évacuation des eaux pluviales ou usées du chantier incombera au BENEFICIAIRE. Cet assainissement devra
étre effectué dans les conditions réglementaires, a la charge du BENEFICIAIRE. Les dispositions techniques
de I'assainissement devront étre soumises a 'agrément de FTAMENAGEUR.

Le BENEFICIAIRE ne pourra déverser, dans les ouvrages publics, que des eaux débarrassées de tous dépéts
solides notamment de tous produits terreux, papiers, sacs, liants hydrauliques ou hydrocarbonés. Le
BENEFICIAIRE ne pourra arguer de 'absence, pendant la construction, du réseau d’assainissement desservant
le ou les batiments dont il a la charge, pour se dérober a ses obligations.

Art. 31.7 Tenue de chantier

Une parfaite tenue de chantier sera exigée pendant la durée des travaux. En particulier le BENEFICIAIRE devra
s'assurer, lors des travaux de terrassement, qu’aucun véhicule provenant de son chantier ne déverse sur les
itinéraires empruntés des matériaux sales ou glissants. Si cela se produisait néanmoins, des mesures
immédiates devraient étre prises pour y porter reméde.

A ce titre, le BENEFICIAIRE et ses entreprises mettront en ceuvre la démarche « Chantier Vert »
conformément a la Charte Chantier Vert et a la fiche de LOT.

Art. 31.8 Sécurité du chantier

Le BENEFICIAIRE veillera & ce que les entreprises travaillant pour son compte observent toutes les
dispositions nécessaires a la sécurité du chantier. |l devra veiller a la sécurité des fouilles et excavations, en
particulier quand celles-ci seront contigués a des ouvrages existants ou en cours d’exécution.

Le BENEFICIAIRE devra, sans préjudice des dispositions réglementaires en vigueur en la matiére, prendre
toutes les dispositions utiles pour prévenir tout trouble sur les ouvrages du domaine public.

En particulier, le BENEFICIAIRE devra strictement appliquer les prescriptions découlant de la loi n° 93-1418
du 31 décembre 1993 et de ses décrets d’application en matiére de prévention des accidents du travail.

Art. 31.9 Limitation des nuisances

Le BENEFICIAIRE devra veiller a ce que la propreté la plus grande régne a l'intérieur de son chantier, que
soient prises toutes précautions pour limiter, dans toute la mesure du possible, la géne occasionnée aux
occupants des immeubles voisins (bruits, vibrations, projections...). A cet effet, un effort particulier devra
étre apporté sur le respect des horaires de chantiers, notamment le matin. Le chantier devra, d’autre part,
étre conduit de sorte qu’aucun trouble ne soit apporté a la sécurité et solidité des batiments et ouvrages
voisins.

Art. 31.10Affichage publicitaire

L'affiche publicitaire, autre que celle du projet, est interdite au BENEFICIAIRE sur 'emprise mise a sa
disposition sauf accord particulier & conclure avec FAMENAGEUR.

La communication sera encadrée par AMENAGEUR avec validation de 'AMENAGEUR et ses services
communications

Art. 31.11 Désordres

Les entrepreneurs des constructions ou des concessionnaires auront la charge des réparations des dégats
causés par eux ou leur personnel aux ouvrages de voirie, réseaux divers et d’aménagement en général
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exécutés par 'AMENAGEUR. Les BENEFICIAIRES devront imposer ceS ODIEaUONS €U CMGTEES d Teurs
entreprises en insérant les clauses nécessaires dans les marchés. En cas de défaillance des entrepreneurs

pour le paiement dans les TROIS (3) MOIS des sommes qui leur seront réclamées par "TAMENAGEUR, celui-ci

-ci pourra se retourner contre les BENEFICIAIRES qui seront tenus solidairement responsables des dégats
occasionnés par leurs entrepreneurs.

ARTICLE 32  RENDEZ-VOUS DE CHANTIER/CONCERTATION — COORDINATION

Le BENEFICIAIRE devra adresser a 'AMENAGEUR, 2 titre d’information un exemplaire de convocation a
chacun des rendez-vous de chantier. TAMENAGEUR se réserve le droit d’envoyer un ou plusieurs de ses
représentants pour participer aux rendez-vous de chantier organisés par le BENEFICIAIRE.

Un exemplaire de chaque compte rendu de réunion de chantier devra étre adressé par le BENEFICIAIRE 3
FAMENAGEUR.

L’AMENAGEUR pourra organiser, a des dates fixées en fonction des travaux, des réunions de concertation et
de coordination entre les différents maitres d’ouvrage ou leurs techniciens, a tous les stades de I'exécution,
tant pour les tenir informés des différents probléemes pouvant se présenter, que pour assurer la coordination
et la sécurité des chantiers.

Il est convenu, de maniére expresse, qu'un bureau de pilotage sera désigné, par 'AMENAGEUR, pour
coordonner le bon déroulement des divers chantiers devant se partager les terrains de la Z.A.C.

La personne en charge de I'Ordonnancement, Pilotage et Coordination (OPC) du BENEFICIAIRE devra
participer a des réunions « inter OPC, » pilotées par la personne en charge de 'OPC chez ' AMENAGEUR, en
charge des espaces publics.

Par ailleurs, dans le cadre de la stratégie de sécurité, le Coordonnateur de FTAMENAGEUR en matiére de
sécurité et de protection de la santé assurera la supervision de la concertation de sécurité conformément a
la note d’organisation de la sécurité annexée au présent cahier des charges.

ARTICLE 33  MODIFICATION EN COURS D’EXECUTION

Dans le cas ol le BENEFICIAIRE ou son architecte se proposerait d’apporter a ses projets initiaux, des
modifications susceptibles d’influer sur I'aspect extérieur, la sécurité, la superficie construite ou les réseaux,
I'accord de FAMENAGEUR devra &tre obtenu sur ces propositions de modifications avant tout début
d’exécution et ce, sans préjudice, s'il y a lieu, des autorisations réglementaires a obtenir.

ARTICLE 34 RECEPTION — CONFORMITE

Les représentants de TAMENAGEUR pourront assister a la réception des travaux de construction. Ils pourront
constater la conformité du batiment ou des ouvrages édifiés aux plans et documents approuvés ainsi gu’aux
prescriptions du présent cahier des charges.

Le BENEFICIAIRE devra informer FAMENAGEUR de la date fixée pour la réception au moins UN (1) MOIS &
'avance.

Le BENEFICIAIRE devra adresser 3 'TAMENAGEUR une copie de la déclaration d’achévement des travaux qu’il
est tenu de souscrire en vertu de la réglementation relative au permis de construire, le jour méme de son
dépbt aupres des services administratifs compétents comportant mention du récépissé de la commune.

Le BENEFICIAIRE devra informer TAMENAGEUR de la date de la visite de conformité des batiments et des
ouvrages pour lui permettre d'y assister éventuellement.
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TITRE IV - CONDITIONS D’UTILISATION ET DE GESTION DES BATIMENTS,
OUVRAGES ET ESPACES EXTERIEURS

CHAPITRE VIII - UTILISATION DES BATIMENTS

ARTICLE 35  AFFECTATION DES BATIMENTS

1} Lacte de CESSION DES DROITS A CONSTRUIRE relatif a tout bitiment indiquera I'affectation du batiment
ou de ses différentes parties, c’est-a-dire le ou les usages auxquels le batiment est destiné : habitation,
activités commerciales, tertiaires, équipements collectifs, etc.

Cette affectation s'imposera pendant toute la durée de la Z.A.C. de CASSINE sauf accord pour 'AMENAGEUR
pour un changement d'affectation ou de destination du batiment. Le BENEFICIAIRE s’oblige reporter cette
obligation dans tout acte translatif de propriété ou de location ainsi que dans tout acte contenant division
d'un immeuble béti.

2) Lorsqu'un batiment sera majoritairement affecté 3 usage d'habitation, les locaux devront exclusivement
étre utilisés a titre d'habitation principale par leurs occupants.

Toute location en meublé ou sous-location en meublé est interdite. L'acte de location ou de sous-location
serait nul en application de I'article L. 411-3 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Au cas ou I'une de ces conditions cesserait d'étre remplie, 'AMENAGEUR pourra exiger que les locaux soient,
apres avoir été libérés, s'il y a lieu, loués nus a un habitant de la commune.

3) Lorsque tout ou partie d’'un batiment sera affecté & des activités commerciales ou tertiaires, I'acte de
CESSION DE DROITS A CONSTRUIRE pourra, sous réserve des dispositions des textes législatifs en matiere
d’urbanisme commercial :

¢ Prévoir le nombre et la nature des commerces ou activités tertiaires.

¢ Imposer au BENEFICIAIRE de faire en sorte que le nombre ou la nature de ces commerces ou activités
tertiaires ne soit pas modifié pendant toute la durée de la Z.A.C. de CASSINE.

4) La désignation des exploitants sera soumise au respect des dispositions législatives et réglementaires
applicables en I'espéce pour le droit de priorité dont peuvent bénéficier les exploitants installés dans la Z.A.C.
avant sa création. En tout état de cause la désignation de I'exploitant sera soumise pour avis a I'aménageur
et a la ville de CHAMBERY par le BENEFICIAIRE.

ARTICLE 36 MIXITE SOCIALE

Le BENEFICIAIRE s’engage a respecter les valeurs minimales requises par la réglementation, le document
d’urbanisme en vigueur en matiére de mixité sociale, la fiche de lot et les accords entre CHAMBERY GRAND
LAC ECONOMIE, la ville de CHAMBERY et GRAND CHAMBERY et fixées dans la fiche de LOT.
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ARTICLE 37 EXPLOITATION DES COMMERCES

L'’AMENAGEUR se réserve le droit d’'imposer certaines modalités d’exploitation aux BENEFICIAIRES relatives
a des batiments destinés, en tout ou partie, a des commerces.

S’ily a lieu, ces modalités seront définies dans les actes de CESSION DES DROITS A CONSTRUIRE ou dans un
cahier des charges spécial concernant ces activités ou dans une annexe au présent CAHIER DES CHARGES DE
CESSION DE TERRAINS .

ARTICLE 38 ENSEIGNES ET PUBLICITE

Tous les projets d’enseignes et de publicité, lumineuses ou non, qui devront étre en stricte conformité avec
la réglementation en vigueur, devront étre soumis a I'agrément préalable de FAMENAGEUR puis a celui des
services administratifs compétents.

CHAPITRE IX - DROITS DE PROPRIETE ET SERVITUDES

ARTICLE 39 PROPRIETE DES VOIES DE CIRCULATION
Art. 39.1 Circulation automobile

Les voies de circulation automobile, aprés leur rétrocession par TAMENAGEUR, appartiendront a la Ville de
CHAMBERY ou &8 GRAND CHAMBERY.

Dans ce dernier cas, les emprises des voies privées resteront la propriété des constructeurs qui en assureront
la gestion et I'entretien tant qu’une organisation différente (copropriété, association de propriétaires ou
autre) ne se sera pas substituée aux constructeurs.

Art. 39.2 Circulation piétonne

Les voies de circulation piétonne hors LOTS, apreés leur rétrocession par 'AMENAGEUR, appartiendront a la
Ville de CHAMBERY.

Les voies de circulation piétonne au sein des ilots appartiendront aux BENEFICIAIRES des droits a construire
dans les limites du terrain cédé ou loué par TAMENAGEUR, étant précisé que certaines de ces voies de
circulation piétonne situées dans les terrains privatifs pourront étre frappées d’une servitude de passage au
profit du public et devront étre ouvertes au public. Cette affectation au public sera précisée dans I'ACTE DE
CESSION.

Dans ce dernier cas, les emprises des voies privées resteront la propriété des constructeurs qui en assureront
la gestion et I'entretien tant qu’une organisation différente {copropriété, association de propriétaires ou
autre) ne se sera pas substituée au constructeur.

ARTICLE 40 STATIONNEMENT

Les emplacements de stationnement réalisés par les BENEFICIAIRES des programmes de logements seront
construits conformément aux dispositions du document d’urbanisme en vigueur.

Ces emplacements seront situés :
¢ soit en rez-de-chaussée ou sous les immeubles et espaces privatifs dépendant de ces
immeubles.
4 soit dans un autre immeuble.
4 soit dans un ouvrage de stationnements déportés.
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ARTICLE 41 PROPRIETE DES RESEAUX

Les réseaux publics d’assainissement, d’eau, d’électricité, de téléphone et s'il y a lieu de gaz, et de chauffage
urbain seront la propriété des services publics de la Ville de CHAMBERY, de GRAND CHAMBERY ou de I'E.P.CI.

compétent.
Les réseaux publics d’eau et d’assainissement seront la propriété de GRAND CHAMBERY.

Les branchements, et branchement au cceur d’ilot, d’eau, d’assainissement, d’électricité, de chauffage
urbain... appartiendront aux BENEFICIAIRES de batiments qui les auront fait réaliser a leur frais tant qu’une
organisation différente (copropriété, association de propriétaires ou autre) ne se sera pas substituée aux
constructeurs.

CHAPITRE X - GESTION

ARTICLE 42  GESTION DES EQUIPEMENTS ET ESPACES EXTERIEURS PUBLICS OU OUVERTS AU PUBLIC

La gestion des équipements et espaces verts en dehors des LOTS sera prise en charge par la Ville dés lors que
les biens lui auront été rétrocédés.

ARTICLE 43  GESTION — ENTRETIEN DES BATIMENTS — OUVRAGES ET ESPACES EXTERIEURS

Le BENEFICIAIRE devra faire exécuter toutes les prestations nécessaires a I'utilisation normale et au bon
entretien du batiment et des ouvrages qu’il a édifiés ainsi que des espaces extérieurs qu'il a aménagés sur la
parcelle de terrain ou dans le volume immobilier dont Ia propriété ou la jouissance lui a été consentie.

Toutefois, si I'usage d’un ouvrage ou d’un espace extérieur est commun aux utilisateurs de plusieurs
batiments et que les dépenses d'utilisation et d’entretien de cet ouvrage ou espaces extérieurs sont
relativement importantes, le partage de ces dépenses entre les BENEFICIAIRES des droits a construire des
différents batiments pourra étre imposé par ' AMENAGEUR. Selon le cas, 'TAMENAGEUR définira dans les
actes de CESSION DES DROITS A CONSTRUIRE les modalités de ce partage de dépenses, ou s’en remettra 3
un accord entre les BENEFICIAIRES de droits & construire intéressés. Ces modalités de partage seront a tout
moment, révisables par un accord entre tous les ASSUJETTIS intéressés.

ARTICLE 44  COLLECTE DES ORDURES MENAGERES

Le stockage des ordures ménageéres dans les immeubles et leur présentation a la collecte sont régis par
GRAND CHAMBERY. Les locaux dédiés aux ordures ménagéres ne pourront pas faire I'objet d’une cession 3
qui que ce soit.

Pour les immeubles présentant des quantités importantes de déchets, les modalités d’enlévement doivent
étre arrétées en accord avec les représentants des services de nettoiement et de collecte des déchets.

Il peut alors étre fait usage de conteneurs de grande capacité, de colis ou les déchets sont comprimés ou de
toute autre méthode facilitant le chargement et améliorant la présentation des ordures ménagéres.

L’élimination des déchets industriels et commerciaux incombe a leurs producteurs. Toutefois, sous réserve
que ces déchets puissent étre chargés par les bennes et traités dans les usines d’incinération, des contrats
d’enlevement peuvent &tre souscrits avec le Service du Nettoiement, le réglement des dépenses
d’élimination s’effectuant sur la base des tarifs fixés par arrété préfectoral tenant compte des frais réels
résultant, en particulier, du mode de présentation de la collecte.
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ANNEXE 1 AU CCCT : DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AU LOT A3
(A COMPLETER A L'ISSUE DE LA CONSULTATION DE MAITRE D'CEUVRE)

1. OBIJET DE LA CESSION

Conformément aux dispositions du présent CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAINS et du Code de
I'Urbanisme, la présente cession est consentie a

NOVETAPE

Dont le siége social est situé 17, avenue Desgenettes 94100 Saint Maur des Fossés

et

CRISTAL HABITAT

Dont le siége social est situé 1, place du Forum, Le Cristal, 73000 Chambéry

En vue de la construction, sur le LOT A3 de la Z.A.C. “CASSINE” :
- D'un batiment a usage d’habitation conformément au PLUi HD de GRAND CHAMBERY

Le terrain a une contenance de 2 158 m? et est cadastré BS 343

2. CONDITIONS DE CONSTRUCTIBILITE

Le nombre de m? de surface de plancher autorisés sur le LOT A3 est le suivant :

AFFECTATION ET
CONSTRUCTIBILITE EN M? SDP pour le LOT A3
Logements €N acCeSSION lIDFE & ...coviviiiireirreeicrrerenresnrereerrerere s seeressete st s seses s n e sss e e sassvesnnsvasnesrnnssns m?
Logement en accession abordable : . ....cecrvermiiiiiiiic et m?
Logement [0CAtIf SOCIAL & ...ccecrieririnenrieresenertesnieseseressesesnsnssssesessessesesnesnsessnesssnssasnsnsesssnsessarssassesassnaes 1525 m?
Logement (FéSIAENCE SOTIAIE) ....viuiicririeeeie et ettt e sttt bt e e et e st e s s e eeas e s cenbe s esnecanesnenrens 3847 m?
COMIMBICES © vvvviceirseeriisiaseiseeeseessassessassteassasssantastastantasstestarsessseesssssssssenssestessesseestentenssessenssesnsssessessens m?
T T AIIES .verueiieiitierrertee st e s rrevees e e et s e ae s s e s rr s e e an s e et s saeesbanseseeansesseanteas e e aseseessesatesaesnsenseensereansessesseanes m?
TOAD crreeerererecssnrenrerneesssssssssornmannesrasesassssssnanmersasssessnsassssnes tasssssssssossesssntatsses sasosssonssssansssssssrsasansesis 5372 m?

En tout état de cause, la surface de plancher autorisée devra étre comprise entre 5 300 m?et 5 500 m2.

3. MISE EN CEUVRE DES STATIONNEMENTS

La réalisation des stationnements nécessaires a la réalisation du projet sont localisés comme suit :
4 51 places au sein de 'opération
o Dont le nombre de places reglementaires pouvant étre équipés de bornes rechargeables
¢ 0O places dans des ouvrages déportés
¢ 1 véhicule en autopartage (stationnement par convention d’occupation sur le domaine public avec
arrété d’occupation de voierie)

4. DELAIS D'EXECUTION

Délai de dépét du permis de construire (tenant compte du délai d'opposabilité lié & la publication
du C.C.C.T.) : 31 décembre 2024

Délai de commencement des travaux (si dérogation) : janvier 2026

Délai de réalisation des travaux : 24 mois

Délai d'obtention de I'attestation de non-contestation de la conformité : 6 mois a compter de la
date d’achévement des travaux

>
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Non connus.
6. COTES DES PLANCHERS IMPERATIVES

Sous-sol : 264.25 ngf (-1.95 m)

RDC LS : 266.20 ngf (+0.00 m)

RDC Résidence : 267.53 ngf (+1.33 m)
R+1:271.03 ngf (+4.83 m)
R+2:273.8 ngf (+7.60 m)

R+3 :276.57 ngf (+10.37 m)

R+4 :279.34 ngf (13.14 m)
R+5:282.11 ngf (+15.91 m))

R+6 : 284.88 ngf (+18.68 m)

R+7 : 287.65 ngf (+21.45 m)

Plan toiture : 290.35 ngf (+24.15 m)

7. CHAUFFAGE URBAIN

Le raccordement au chauffage urbain est prévu. L'emplacement de la sous-station de raccordement est
validé par le délégataire. Le dimensionnement et I'accessibilité de la sous-station tiennent compte des

recommandations du délégataire (Dalkia).
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ANNEXE 2 AU CCCT : CAHIER DES LIMITES DE PRES

1. CONSIDERATIONS GENERALES

La viabilité de la parcelle est assurée par les différents réseaux de desserte existants ou projetés (voirie,
assainissement séparatif E.U./E.P., eau potable, gaz, électricité, télécommunications, ...) dans les conditions
précisées ci-apres.

Les modalités de raccordement des immeubles projetés aux divers réseaux seront définies par 'AMENAGEUR
selon les besoins réels a desservir et en fonction des prescriptions fixées par les organismes concessionnaires
et services gestionnaires des réseaux publics.

Les travaux seront réalisés en conformité avec les prescriptions émises dans les avis donnés par les services
gestionnaires et concessionnaires du domaine public, ainsi qu'avec les plans et devis qui accompagneront les
différentes demandes expresses du (ou des) BENEFICIAIRE(s) : branchements, création d'accés....

Afin de respecter les délais administratifs propres aux divers services publics instructeurs des dites
demandes, le calendrier d'exécution de chaque prestation sera déterminé en accord entre le {ou les)
BENEFICIAIRE(s), les services gestionnaires et concessionnaires du domaine public, en fonction des échéances
de livraison du programme immobilier.

Le BENEFICIAIRE prendra attache avec les concessionnaires pour le raccordement des batiments.

Les travaux sur les futurs espaces publics en pied de facade du et des batiments concernés devront étre
réalisés a minima en provisoires pour la livraison de I'opération.

Les travaux de finition des espaces publics en pieds de fagade, seront réalisés par 'AMENAGEUR, a ses frais
exclusifs. Le BENEFICIAIRE s’engagera a tenir informée ’AMENAGEUR de son planning de livraison 6 mois
auparavant.

2. IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS
a) ALACHARGE DEL'AMENAGEUR :

Piquetage des limites d'emprise du LOT par le géométre de I'opération
b) A LA CHARGE DU (OU DES) BENEFICIAIRE (s) :

Les implantations planimétriques des ouvrages seront réalisées par le ou les géomeétres désigné(s) par le ou
les BENEFICIAIRE(S) et vérifiées par TAMENAGEUR.

3. MISE EN ETAT DES SOLS
a) ALACHARGE DE 'AMENAGEUR :

Débroussaillage, démolitions des constructions existantes, mise a niveau des sols provisoire jusqu’au terrain
naturel, aprés excavation des fondations présentent des constructions démolies, selon les cétes NGF inscrites
dans les avant-contrats de CESSION DE DROITS A CONSTRUIRE.

En ce qui concerne les réseaux COLLECTEUR BETON, s’il en existe, ils seront démolis par TAMENAGEUR avant
la signature de I'acte authentique le tout de fagon a ne pas occasionner de géne pour le BENEFICIAIRE dans
le cadre de son futur projet de construction.

En ce qui concerne les réseaux existants et en service, ils devront étre mis « HORS SERVICE » ou dévoyés par
les concessionnaires avant la signature de Facte authentique. Ces réseaux seront bouchonnés par
’TAMENAGEUR. Pour le cas ou de I'amiante serait découverte lors des travaux d’enlévement, les frais
supplémentaires occasionnés par la présence d’amiante seront pris en charge par 'AMENAGEUR.
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En ce qui concerne les réseaux existants et ne devant pas rester en service leur bouchonnage sera réalisé par
I'AMENAGEUR.

b) A LA CHARGE DU (OU DES) BENEFICIAIRE (s) :

Mise a la cote définitive des emprises a construire y compris rampes, remblaiements, compactage et drainage
éventuel des fouilles.

Sondages et essais de sols.
Rabattement, si nécessaire de la nappe phréatique avec protection si nécessaire.

Le BENEFICIAIRE devra soumettre 3 la C.G.L.E. les dispositions qu’il compte prendre pour sauvegarder les
réseaux et les aménagements en place sur le domaine public ou privé de CGLE dans le cas oU ses
terrassements empiétent sur ces domaines et sont facteurs de déstabilisation de sol.

Si autorisés, les remblais, notamment de garde, sous domaine public ou privé de C.G.L.E. devront :

¢ Etre remblayés avec des matériaux utilisables pour satisfaire les objectifs de densification q3 sur la
partie inférieure du remblai jusqu’a -1m du niveau fini et 2 sur le dernier métre jusqu’au niveau fini,
avec une granulométrie plus fine en surface (0/20),

¢ Etre compactés méthodiquement afin d’assurer les valeurs suivantes 3 -0,5m du niveau fini : EV2 = 60
mpa. K=EV2/EV1< 2,

¢  Etre livrés au niveau des aménagements projetés avec un revétement assurant une traficabilité jusqu’a
I'aménagement des espaces par TAMENAGEUR de la Z.A.C.

Le BENEFICIAIRE transmettra I'ensemble des essais réalisés et courbes granulométriques des matériaux mis
en ceuvre justifiant de I'atteinte de ces objectifs (essais au pénétrometre tous les 100 m?, essais de plaques
tous les 100 m?). 'AMENAGEUR se réserve la possibilité de missionner un géotechnicien pour contrbler la
mise en ceuvre des remblais.

4. VOIRIE ET TRAITEMENT DES SOLS
a) ALACHARGE DE ’AMENAGEUR :

Aménagement des sols sur les espaces publics futurs

b) A LA CHARGE DU (OU DES) BENEFICIAIRE(S) :

Aménagement des rampes d’accés aux parkings, escaliers, murs de souténement.

Réalisation des espaces libres et des voiries internes a la parcelle, ameénagement des passages sous
immeubles grevés de servitudes de passage public.

Réalisation des cltures en limite de propriété.

c) PRECISIONS COMPLEMENTAIRES :

L’AMENAGEUR réalisera :

1) les travaux de voirie permettant I'accés au chantier, au démarrage des travaux de construction par le
BENEFICIAIRE,

Le BENEFICIAIRE devra informer FAMENAGEUR par écrit des échéances, dans un délai qui sera précisé dans
I'acte de cession, ledit délai devant en toute hypothése étre compatible avec la réalisation de ses travaux par
I’AMENAGEUR.

2) les travaux de desserte en réseaux du terrain, jusqu’en limite de celui-ci, au dépét de la Déclaration
d'Ouverture de Chantier.
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3) les travaux de finitions des abords du terrain livré dans les QUATRE (&7 wromsucranoeratonmroescmprises
par le BENEFICIAIRE.

5. ASSAINISSEMENT
a) ALACHARGE DE L'AMENAGEUR :

Réseaux et dispositifs d’écoulement et de rétention des eaux pluviales des espaces et voies publiques a
I'intérieur du périmeétre de Z.A.C.

Gestion des pluies moyennes a fortes des LOTS privés sous domaine public, sauf secteur Chantemerle, INITIAL
et V8

Branchements sur regards collecteurs municipaux et départementaux.

Regards de branchement en limite des LOTS privatifs.

b) A LA CHARGE DU (Ou DES) BENEFICIAIRE (S) :

Participation pour Assainissement Collectif

Ouvrages nécessaires a la gestion de pluies courantes, au traitement des eaux avant rejet (séparateur, ...)
dans les LOTS

Réseaux EP-EU- a l'intérieur des LOTS.

Branchement sur regard, ou réseau a ciel ouvert, suivant indication donnée par la fiche de LOT. Le
raccordement aux noues publiques est a la charge de TAMENAGEUR

c) PRECISIONS COMPLEMENTAIRES :

Il est rappelé au BENEFICIAIRE qu'il est tenu de produire a I'appui de sa demande de permis de construire un
plan accompagné d'une note technique décrivant I'ensemble des dispositions destinées a assurer la collecte,
le traitement et I'évacuation des eaux usées et des eaux pluviales produites et recueillies a I'intérieur de la
propriété. Ces documents seront établis en conformité avec les lois et réglements en vigueur en ce qui
concerne les eaux usées et obéiront de plus aux régles particuliéres de gestion des rejets d'eaux pluviales.

La conformité des installations restera soumise aux contrbles et visas des services communaux et
départementaux diment habilités a procéder a toutes vérifications et essais utiles. Il est en conséquence
conseillé au BENEFICIAIRE de s'enquérir des avis des services dés la phase d'élaboration de ses projets
immobiliers.

d) CONCERNANT LES EAUX USEES :

Il est rappelé au BENEFICIAIRE que les eaux recueillies dans les parcs de stationnement souterrains devront
transiter dans un ouvrage de débourbage/déshuilage avant d'étre dirigées dans le réseau d'eaux usées.

e) CONCERNANT LES EAUX PLUVIALES

L'attention du BENEFICIAIRE est attirée sur les limites restrictives de raccordement a ce réseau. Il devra
notamment respecter les dispositions contenues dans le dossier loi sur I'eau validé par un arrété préfectoral
ainsi que celles inscrites dans la fiche de LOT.

Il est également a noter que l'infiltration des pluies courantes est interdite en sous-sol
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6. ADDUCTION D'EAU POTABLE :
a) ALACHARGE DE L' AMENAGEUR :

1) Prise en charge du réseau sous le futur domaine public de la Z.A.C., jusqu’au regard réalisé par
'AMENAGEUR en limite de LOT privatif

2) Mise en place sur le futur domaine public de la Z.A.C. des bornes incendie répondant aux besoins normaux
pour la protection incendie.

b) A LA CHARGE DU (OU DES) BENEFICIAIRE (s) :

1) Fourniture des renseignements aux concessionnaires, nécessaires aux établissements des demandes de
branchements, dans les délais compatibles avec I'exécution des ouvrages,

2) Demandes de raccordements et d'abonnements,

3) Depuis le regard, réalisation de tous les réseaux privatifs de distributions interne au LOT et aux
constructions, tant pour les usages domestiques que pour les réseaux d'arrosages, dont Raccordements sur
canalisations publiques jusqu’aux locaux comptages situés a I'intérieur des batiments (immeubles collectifs)
ou des boites de branchements.

4) Réalisation du génie civil des locaux de comptages,

5) Fourniture et mise en place des compteurs, des disconnecteurs et des surpresseurs.,

€) PRECISIONS COMPLEMENTAIRES :

Les poteaux d’incendie éventuellement nécessaires sur 'emprise des terrains cédés par ’Aménageur seront
réalisés par le BENEFICIAIRE et 3 sa charge. Il sera en outre tenu de réaliser ou faire réaliser les essais de
pression et les tests d’hygiéne sur les réseaux qu’il réalisera.

L'ensemble des dispositions prévues par le BENEFICIAIRE pour le branchement d’eau potable devra &tre
soumis pour approbation a ' AMENAGEUR.

7. ALIMENTATION ELECTRIQUE
a) A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR :

Mise en place du réseau d'alimentation électrique Basse Tension sur le domaine public jusqu'aux coffrets de
coupures situés en limites des propriétés quand le poste de transformation MT-BT n'est pas intégré dans les
batiments réalisés par le (ou les) BENEFICIAIRE(s).

b) A LA CHARGE DU (ouU DEs) BENEFICIAIRE (s) ;

Le BENEFICIAIRE aura le cas échéant I'obligation de réaliser a ses frais un local de génie civil permettant de
recevoir un transformateur selon les spécifications techniques demandées par Enedis, et devra intégrer
I'ensemble des coffrets de coupure dans le volume de ses facades

Le BENEFICIAIRE aura a sa charge :
1) Les fournitures et toutes les sujétions de pose et d'équipement

2) des coffrets de coupure, installés dans les ouvrages formant les cldtures et matérialisant les alignements
des voies publiques, existantes ou projetées,

3) du céble d'alimentation électrique basse tension entre le coffret de coupure et le local de comptage de
I'immeuble projeté,
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Tous les frais de souscription d'accés a la puissance seront directement traites entre ie BENEFICIAIRE et
I'exploitant du service public de distribution électrique.

Quand le poste de transformation est intégré au batiment, le BENEFICIAIRE se raccordera directement au
transformateur inscrit dans I'emprise de son batiment.

Dans I'autre cas, le BENEFICIAIRE se raccordera au réseau BT situé en limite de propriété.

c¢) PRECISIONS COMPLEMENTAIRES :

1) les projets concernant les installations intérieures aux immeuble(s) seront soumis aux visas des services
de I'exploitant du service public de distribution électrique, pour accords préalables,

2) le concessionnaire assurera toutes les opérations de contréles nécessaires a la conformité des installations
mises en place par le {ou les) BENEFICIAIRE(S).

8. ECLAIRAGE EXTERIEUR
a) ALACHARGE DE L'AMENAGEUR :

Eclairage extérieur du futur domaine public.
Travaux de pose et de raccordement des cables électriques (réseau enterré).

Pose et raccordement des appareils d’éclairage le long des voies, cheminements piétons, espaces verts
destinés a entrer dans le domaine public.

Travaux de pose et raccordement des armoires d’éclairage public sur le réseau de distribution.

b) A LA CHARGE DU (OU DES) BENEFICIAIRE (s):

Eclairage extérieur des propriétés privées

Travaux d’installation d’éclairage des escaliers de secours des rampes d’entrée-sortie.
Pose et raccordement d’éclairage des enseignes commerciales.

Réservation pour pose d’appareils d’éclairage public sur facades.

Travaux d’installation d’éclairage des espaces libres privatifs (jardins et allées privées...)

9. ALIMENTATION GAZ

Sans objet.
10. ALIMENTATION CHAUFFAGE URBAIN

a) ALACHARGE DE L'AMENAGEUR :

Suivant convention avec le concessionnaire, UN (1) branchement au droit de chaque LOT

b) ALACHARGE DU (OU DES) BENEFICIAIRE () :

En accord avec le concessionnaire, tous travaux d’infrastructure, et de branchement pour Valimentation de
ses constructions a partir du domaine public existant ou futur.

L’extension du réseau prévoit a ce jour, un branchement par ilot. Il appartient au BENEFICIAIRE de se
rapprocher du concessionnaire pour définir le nombre de branchements nécessaires et I'implantation des
sous-station nécessaires aux batiments.
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(A valider par gestionnaire)
Positionnement de sous stations
4 Le plus proche possible du réseau (sous le chemin de la Cassine)
4 Enniveau R-1 ou RDC
¢ Prévoir acces par I'extérieur
Dimension
4 Réserver une zone de 3,5m x 2m pour l'installation de la panoplie primaire
Réglementation
4 Respect des normes du DTU
Besoin particulier
¢ Attente électrique 16A monophasée (SCDC ne prend pas d’abonnement dédié pour ses
installations)

11. TELECOMMUNICATIONS : TELEPHONIE - RESEAUX CABLES HAUTS DEBITS
a) ALACHARGE DE L'AMENAGEUR :

Travaux de génie civil dans I'emprise des voies, fournitures des fourreaux.

Les chambres de tirage seront posées au plus prés des limites des LOTS privatifs.

b) A LA CHARGE DU (ouU DES) BENEFICIAIRE (s) :

Génie civil, adduction téléphonique, depuis la chambre de tirage sur réseau public jusqu’a P'intérieur des
batiments et espaces publics (selon convention avec opérateur).

Prise en charge du raccordement
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