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CHAMBERY-GRAND LAC ECONOMIE Affichage : 30/11/2023
Syndicat mixte

Conseil Syndical
Session du 29 novembre 2023

Le vingt-neuf novembre deux mille-vingt-trois, le Conseil Syndical de Chambéry-Grand Lac
économie s'est réuni sous la présidence de Madame Marie-Pierre MONTORO-SADOUX,
Présidente. La séance a été publique.

Etaient présents : Robert AGUETTAZ — Luc BERTHOUD - Arthur BOIX-NEVEU - Lionel
DARBON - Frangois FOURCHES — Jean-Marc VIAL — Florian MAITRE — Yves MERCIER — Pascal
MITHIEUX — Marie-Pierre MONTORO-SADOUX — Franck MORAT - Josette REMY — Daniel
ROCHAIX — Martine BERNON — Edouard SIMONIAN — André VERDU -

Excusés : Florence BOURGEOIS — Jean-Benoit CERINO — Alois CHASSOT — Philippe DA SILVA
LOPES - Rudolph DI GIORGIO — Christian GOGNY - Thibaut GUIGUE — Raphaéle MOURIC -
Thierry REPENTIN — Alain THIEFFENAT — Brigitte TOUGNE-PICAZO -

Pouvoirs : Grégory BASIN pouvoir a Josette REMY — Nathalie FONTAINE pouvoir a Luc
BERTHOUD - Benoit PERROTTON pouvoir a Daniel ROCHAIX —

Nombre de membres en exercice : 30

Nombre de membres présents : 16

Secrétaire de séance : Florian MAITRE

Assistaient également a la _séance: Patrice BLANCHOZ - Régis DORMOY - Christelle
POUZERATTE - Béatrice RUBEAU — Véronique VALLA -

Date de convocation : 23 novembre 2023
Délibération N° C23-79

ZAC CASSINE
APPROBATION DU CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAINS (CCCT)
APPLICABLE AU LOT T2 A USAGE PRINCIPAL D’HABITATION

Rapport au Conseil Syndical

Daniel ROCHAIX, vice-président, rappelle que Chambéry-Grand Lac économie est compétent
pour la gestion et 'aménagement du parc d’activités économiques de Cassine, situé sur la
commune de Chambéry.

Ce projet d’aménagement, sur une surface totale d’un peu plus de 23 hectares, consiste en
un projet de requalification urbaine et les premiers lots sont aujourd’hui en cours de
commercialisation.
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Une promesse de vente portant sur le lot T2 a été régularisée avec la société LES DUNES DE
FLANDRES, société du groupe Edouard Denis, en date du 23 décembre 2021, suivie de deux
avenants en date respectivement des 28 juin 2022 et 27 octobre 2023.

Le projet porté par la société LES DUNES DE FLANDRES, laquelle s’est substituée la société
EDMP-ARA, consiste en la construction d’'un ensemble immobilier comprenant bureaux,
espaces coliving, logements (169) et commerces, et pour lequel elle a obtenu un permis de
construire en date du 27 avril 2023.

En vue de la régularisation de I'acte définitif de cession en pleine propriété du lot T2, il est
proposé I'approbation du CCCT, afin qu’il soit publié sur le site internet de Chambéry-Grand
Lac économie, et annexé a I'acte de vente a régulariser avec la société EDMP-ARA.

Il est complété par des annexes qui forment un tout indissociable avec le CCCT, précisant les
droits et obligations individuels de chacun des lots de la ZAC de la Cassine, a savoir :

1) Dispositions particulieéres applicables au LOT objet de la CESSION
2) Le Cahier des Limites de Prestations Techniques

3) LaFiche de LOT

4) Le Plan Guide d'aménagement (mars 2019)

5) Le Plan de Division

6) La Charte Chantier Vert.

Le CCCT prévoit expressément la possibilité pour 'aménageur de déroger dans les actes de
cession ou de location, aux dispositions du CCCT et de ses annexes, dans la mesure ou ces
dérogations ne relévent pas des dispositions impératives du Code de I'expropriation, pour
permettre la prise en compte des spécificités de chaque lot et les rendre adaptables au
projet.

L'ensemble des regles écrites dans ces documents a pour objectif de garantir une exigence
de qualité et d’harmonie dans les éléments d’architecture, de performance énergétique des
batiments, d’intégration paysagere et environnementale pour chaque projet et sur
I'ensemble de la ZAC.

Le Conseil Syndical, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité,

Article 1 : Approuve le Cahier des Charges de Cession de Terrains (CCCT) et ses annexes dont
les dispositions sont applicables au lot T2 a usage principal d’habitation.

Article 2 : Autorise la Présidente ou son représentant a signer I'ensemble des documents liés
a ce CCCT, a y apporter les dérogations spécifiques au lot, et a procéder a la publication du
CCCT et de ses annexes.

Fait a Le Bourget-du-Lac,
Le 29 novembre 2023.

’] i {\\‘J
ManiﬁggééNgf}OEO-SADOUX

Présidente
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ANNEXE 1 AU CCCT : DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AU LOT T2

1. OBJET DE LA CESSION

Conformément aux dispositions du présent CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAINS et du Code de
I'Urbanisme, la présente cession est consentie au Groupe EDOUARD DENIS
Dont le siege social est situé 4 Avenue des Regains 74600 Seynod

En vue de la construction, sur le LOT A2 de la Z.A.C. “CASSINE” :
- D'un batiment a usage d'Habitation, Bureau, Commerce et Exploitation agricole ou forestiére
conformément au PLUi HD de GRAND CHAMBERY
Le terrain a une contenance de 4536 m? et est cadastré 000 BS 0337, 000 BS 0339 et 000 BS 0342

2. CONDITIONS DE CONSTRUCTIBILITE

Le nombre de m? de surface de plancher autorisé sur le LOT T2 est le suivant :

AFFECTATION ET
CONSTRUCTIBILITE EN M? SDP pour le LOT T2

Logements en acCesSioN [Dre @ ..ottt 7276 m?
Logement en accession @bordable 1 ...t e m?
LOGEMENt [OCALIf SOCIAL : 1ovveeeeeiiteseer e sre e s aesa e e re e saesaes e saesae s e sansnseseesansarsnsanas m?
COTATETEEEE covaimsnumwsuviomensnsans st masbentens oo aav s oomy s Do Vs o e BV s SRV TA TSV S DV PO RO T TN 44 429 m?
YRR RS s R PO S AT R R A S A T s i e aaaasss 2778 m?
OV o w3 i i A A KD K A i R SRR N S i B F SRR AR 10 683 m?

3. MISE EN CEUVRE DES STATIONNEMENTS

La réalisation des stationnements nécessaires a la réalisation du projet sont localisés comme suit :
¢ 86 places au sein de I'opération
o Dont 86 places pouvant étre équipés de bornes rechargeables
o Dont 6 places dédiés aux commerces
¢ 0 places dans des ouvrages déportés

DELAIS D'EXECUTION

¢ Délai de dépot du permis de construire (tenant compte du délai d'opposabilité lié a la publication
duC.CCT.):-

¢ Délai de commencement des travaux (si dérogation) : 1 semestre 2024

¢ Délai de réalisation des travaux : 30 mois

¢ Délai d'obtention de I'attestation de non-contestation de la conformité : 8 mois a compter de la
date d’achevement des travaux

Version issue de la délibération en date du 1-
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PROGRAMME
Aménagement du site
Cassine-Chantemerle

TERRITOIRE
Chambéry (73)

SURFACE
23Ha

MAITRISE D'OUVRAGE

CHAMBERY-GRAND LAC ECONOMIE
16, Avenue du lac du Bourget - BP 234
73 374 LE BOURGET-DU-LAC Cedex
T0479 253636

MAITRISES D'OUVRAGE ASSOCIEES

GRAND CHAMBERY

582618

106 Allée des Blachéres

73 026 CHAMBERY Cedex
T0479968600/F0479968601

VILLE DE CHAMBERY

BP 11105

99 Place Frangois Miterrand
73011 CHAMBERY Cedex
T0479602354/F0479602268

MAITRISE D'OEUVRE
AAUPC CHAVANNES & ASSOCIES
68, rue de la Folie Méricourt
75011 PARIS
T0143363841/F0140213312
agence@aaupcfr

www.aaupc.fr

PROFILS ETUDES

RR&A ROLAND RIBI & ASSOCIES
EODD INGERIEURS CONSEILS
PAMPA

LM INGENIERIE

SAVILLE

ADEQUATION

Maltrite d'oruvee urbaine: AAUPC-CHAVANNES & ASSOCIES / PROFILS (TUDES / RRZA / EODD / LM-INGENIERIE / SAVILLE / ADEQUATION 2
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FICHE DE LOT
SITUATION
PARCELLAIRE
DOMANIALITES
CONSTRUCTIBILITE
IMPLANTATION
ACCESSIBILITE
COUPES
FACADE
NIVELLEMENT
RESEAUX

PRESCRIPTIONS
URBAINES
ARCHITECTURALES
PAYSAGERES
ENVIRONNEMENTALES
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ZAC de la Cassine = Fich

FICHE DE LOT

1_PLAN DE SITUATION

—— Périmétre de ZAC

[ Périmetre Lot T2
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2_PLAN PAREREEAIREE

— Périmétre du lot T2

NOTA :

La limite précise par rapport
au domaine ferroviaire sera
établie en concertation avec
la SNCF

Ech.:1/750
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\\ | ) U. A CONSTRUCHRINTE
\
\

Surface lot T2 : 4 536 m?

Surface des emprises de
construction indicative : 2300 m?

Surface de plancher construtible
indicative : 10 700 m?* SDP

Programmation :
- Bureaux
- Hébergement type coliving
- Logement classique
- Commerces et services :

> surface indicative 500m?* SDP
- Maraichage urbain :

> surface indicative 1200m?
Hauteur recommandée :
R+6 recommandé (hors parking) / 27 m
R+7 autorisé sur le plot Nord avec
bonus de constructibilité

Ech. : 1/ 750
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Plan de rdc indicatif:

- Commerces

B -Bureaux
- Hall Logements

Entrée piétonne Commerce
Entrée piétonne Tertiaire

Entrée hebergement Coliving

Entrée piétonne logements

Acces coeur d'ilot & Patios

YVVYVYYY

Entrée véhicules
> Accés unique obligatoire depuis
le Cours de la Rotonde

mensm Emprise du parking
en R-1

Périmétre Lot T2

Ech. : 1/ 750

10
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" HUMIDES - PROJET

LEGENDE

Réseau Eaux usées
Réseau Eau potable
—— Reéseau Eaux pluviales

Ech. : 1/ 750

Maitrine d'muvre urbaine: ARUPC-CHAVANMNES & ASSOCIES [/ PROFILS ETUDES / RREA / EODD / LM-INGEMIERIE / SAVILLE / ADEQUATION 15




Varsion 2 - Indice D

12= Février 2023 \

s5ine = Fiche de lot

de la Cas

PRESCRIPTIONS URBAINES

1. ZONAGE PLU
2. GABARIT ET HAUTEUR MAXIMALE

3. GESTION DU STATIONNEMENT

4. ZONE HUMIDE
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ZAC de la Cassine — Fiche de lot T2- Février 2023 _Version 2 - Indice D

Le nombre de places de stationnement sera conforme
au réglement de I'OAP Cassine du PLUI.

L'implantation du parking sous I'emprise du béati
permettra de maximiser la surface de pleine pour le
maraichage urbain.

| Stationnements véhicules
[] Circulation verticale

P Entrée véhicules

Périmétre du lot T2

<P Connexion avec futur lot T1
(Mur fusible a prévoir)

IV Plan indicatif
[T du niveau de sous-sol
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EMPRISE . LOT T2 COURS DE LA
FERROVIAIRE ROTONDE

&
£

B Commerces
v~ [l Bureaux
% - Hall Logements

., P> Entrée piétonne Commerce

Entrée piétonne Tertiaire

| o

P>  Entrée hebergement Coliving
P>  Entrée piétonne logements
P Accés coeur dilot & Patios
P Entrée véhicules

> Accés unique obligatoire depuis
Is Cours de la Rotonde

mansm  Emprise du parking
en R-1

Périmétre Lot T2

Plan RDC indicatif

Maltrise d'muvre urbaine: AMUPC-CHAVANNES & ASSOCIES / PROFILS ETUDES / RREA / EODD /LM INGEMIERIE / SAVILLE F ARDEQUATION 19
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ZAC de la Cassine - Fiche de lot T2- Février 2023 Varsion 2 - Indice D

o LES TRAVERSES :
> Des espaces de transition/seuil

> Des espaces de sociabilité
(accessibilité au hall principal, lo-
caux vélos et poussettes ...)

> Des espaces mutualisables entre
deux unités

LEGENDE
I traverse principale

- —

g~ | " accroche urbaine
0 hall unité coliving

" promenade plantée
Jjardin sur le toit
- [ parking semi-enterré

FONCTION rusiie e
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Maftrise d'ceuvre urbaine AAUPC-CHAVANNES K ASSOCHS / PROFILS CTUDLS / AREA / LODD / LM-INGENIERIE / SAVILLE / ADEQUATION

26




Envoyé en préfecture le 30/11/2023

Recu en préfecture le 30/11/2023

Publié le

NOILYNDIAY /f 310AVS f TIHIINISNGWT /S Q003 vEEE / ST0NL] ST408d [/ STIJ085V F SINNVAVHD -J4NWY -Ju[ogdfr Jaand, P aslaen

ID : 073-200075810-20231129-C2379-DE

XNv3dNngd 3d 319010dAL £
SNOILONYLSNOD S34 S3ID010dAL

(4LLYDIaND) 3NDLLYWWYHEO0Yd NOLLLLYYAIY 30 3SIHLOdAH

"ures) Juawineq np apes
-ej B ap anbjweuAp e| e sadpied 3@ LBANO
Juswabie| 9139 BIASP | “JUBWiReq Np 2}i|ejucz
-110y,| Jowiyje jlop xneainq sap a1bojodAy e

: XNv3YyNng 3d 3I190770dAL V1 @

(] B2PU| - E UDISIBA E202 10D —£ ) 10] Bp 8yl — awisse) 8] ep OvZ



Envoyé en préfecture le 30/11/2023
Recu en préfecture le 30/11/2023

HOWLVNADIAY / 1T0AVS [/ FIEFINIONI-NT /O30T / voeHd / S10N13 5114084 [ SJIDOSSY T SINNVAVHI-IANYY JUI8Qin 4AnD. g 35141180

(4LLYDIAND) 3NDLLYWWYYO0Ud NOLLLLYYATY 30 35IHLOJAH

ID : 073-200075810-20231129-C2379-DE

Publié le

Hods 3p 3||es <

SolQY,p selquieyd <

auabiapuo) <

Bupjiomod ap ssoedsy <

uojjednelsad @ sebeped sauisin) <

24n)|0} ud sagbeyed sssselial <

: J|1znooe juounod syuswieq ss) ‘s|dwaxs,p a1l v

("' leaeny ap xn3j| ‘sesbeped

Sau|SIND ‘suojes) sunwwod sa0edsa $3| suep S43U0D
-UaJ B] JUBSLIO|BA ‘J0] NP Ul@s ne 22edss | ap abeyped
un 3@ ayxjw aun alyo bujalod 3] ‘syoe saunal sap
Sujosaq xne juepuoda. s463jU] SIDIAIBS SBP DAY
*'sjuedndoo

sop 9jqwasus,| ted spbeyed ssoedse spuesb sp
Jnojne sjenpialpul syuswabol sep Jasiuebiop jue)
-jaw.ad jeyqgey,p aibojodAy ajjaanou aun,p 316eS |1

* DNIAITO0D
ddAl 30 LNIWIDYIEIH,.A IID0T0dAL V1 o

DONIAITOD 3dAL 3A LNINIDYIFIH,A STIDOT10dAL 8
SNOILINYLSNOD S3A S3ID010dAL

() 921pu] - 2 UOISIBA €202 19UAa4 =2 10] 8P BYdt4 — BUISSED B] 3p Jv7Z



Envoyé en préfecture le 30/11/2023
Recu en préfecture le 30/11/2023
Publié le

ID : 073-200075810-20231129-C2379-DE

PRESCRIPTIONS PAYSAGERES

1_INSERTION DANS LE SITE
2 _ESPACES PUBLICS ATTENANTS
3_TRAVERSES

4 MARAICHAGE URBAIN

5 TOITURES TERRASSES
6_TRAITEMENT DES LIMITES

7 PASSERELLE ATTENANTE

29
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PRESCRIPTIONS PAYSAGERES

1_INSERTION DANS LE SITE
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NB : La facade Sud du T2 est mitoyenne au T1
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2023 _Ve

Bvriarn

ZAC de la Cassine - Fiche de lot T2-F

PRESCRIPTIONS PAYSAGERES
2_ESPACES PUBLICS ATTENANTS

REFERENCES DES ESPACES PUBLICS ATTENANTS

e LES ESPACES PUBLICS ATTENANTS :
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LM-INGENIERIE / SAVILLE / ADEQUATION

AAUPC-CHAVANNES & ASSOCIES / PROFILS (TUDLS / RERA / ¢kODD /

urbaine




sion 2 - Indice D

PRESCRIPTIONS PAYSAGERES

3_TRAVERSES

REFERENCES EXTENSION DU PARC

e LES TRAVERSES:

> Des extensions du parc jusqu'aux jardins arriéres

> Des percées visuelles vers les espaces ouverts

REFERENCES CADRAGES VERS LES ESPACES OUVERTS
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ZAC de la Cassine - Fiche da lot T2- Février

23 Version 2 - Indice D

Dans une vision globale de gestion et d'usage, les espaces extérieurs de la ZAC sont
majoritairement publics. Les espaces extérieurs privatifs s‘inscrivent cependant dans
les objectifs généraux des espaces verts, et permettent de contribuer :

- Au développement de la biodiversité

- Ala gestion de l'eau

- Ala création d'un ilot de fraicheur urbain
- A la diversification des usages

Dans ce sens, le projet respectera les préconisations ci-dessous :

» Végétation :

[+]

Epaisseur de terre végétale pour les espaces verts sur dalle et I'activité maraichere :
50cm minimum au dessus de la protection de I'étanchéité (80 cm imposés pour
le développement darbres et arbustes)

Epaisseur de terre pour les toitures végétalisées : 20 cm minimum hors drain. Une
végétation intensive est imposée (sedum exclu)

Le coefficient de biotope (CBS) moyen du lot sera supérieur ou égal a 0.22, réalisable
d'aprés la méthode de calcul de I'ADEME, dont les modalités sont précisées page
suivante

La palette végétale sera composée au minimum de 70% d‘essences locales et rustiques
qui répondront au label « Végétal Local » ou « Vraies Messicoles » (100% d'essences
locales serait apprécié sans étre imposé)

= Confort des espaces extérieurs :

o

Le confort des espaces extérieurs sera particuliérement bien traité. Dans ce cadre
I'équipe explicitera les dispositions mise en ceuvre pour traiter I'ensoleillement et
I'exposition aux vents des espaces extérieurs.

Le traitement de l'ilot de chaleur sera également pris en compte, le coefficient pour le
calcul de l'albédo moyen devra étre supérieur ou égal a 0.31, d‘aprés les valeurs du
tableau ci-contre (valeurs ADEME). Les matériaux choisis pour les espaces extérieurs
devront étre de préférence semi-perméables a l'eau.

Les valeurs ci-dessus ont été évaluées avec les hypothéses de la fiche de lot
suivantes :

Le CBS est évalué avec 1316 m? d'espaces verts sur dalle (dont le jardin maraicher), 300 m2 de
toitures végétalisées et 781 m? de matériaux semi-perméables pour la promenade et les
terrasses en rez-de-chaussée. 1l prend en compte les surfaces de toitures dédiées au
photovoltaique. Il est le seuil minimum sur le projet.
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1 TR ID : 073-200075810-20231129-C2379-DE

et o o e e RS AR B EXTERIEURS

; DESCRIPTION i
1 Le CAS est une valeur qui se calcule de 1y maniére suvante : 1
I
: CBS - surface fcoamenageable / surface de la parcelle 1
: La surface tcoamenageable est calculeée a parti des differents }
types de sucfaces qul composent ks parcelie ’ -
i } Calcul de I'albédo
| Surface écoaménageable = (surface de type Ax coel. A) + (surface "
I de type B x coel. ) + _ + (surface de type N x coel. N)
! T : z
A Calcul du CBS Matériaux [ Couleur | Albédo
Surfaces extérieures
_ Dalle - pavés Gris clair / beige 0,45
1. RevMement imperméablie pour Iair
I Feau, sans visgétation (bat Baturne . - 5
CUlligh Avec COULNe 06 MOMGT). Bois Marron - gris clair 0,35
1 2 3 Béton Gris clair / beige 0,2
2 Revdtemen! perméable pour [ et
Surfaces Surfaces semi- Surfaces r“’“:{;k‘;’"" ;:“‘[1‘;"-"‘_":"'L"’t'::zf‘é:“q“ Sol nu, terre Brun 0,2
i bl perméables semi-ouvertes FIH o, age avec P e r ] %
—— = ==} gravierisadio) Béton bitumineux Gris-noir 0,15
0,3 0.5 %
- 3 Revitement permeable pour [air et Sable Brun clair 0,15

Feau, infitraton d'eau de pluwe, avec

vegitation (dalle do bois perres de Béton revétu Gris - noir 0,1
treillis de pelouse)

Asphalte Noir 0,05
4 Espaces verts sur dalles de rez-de- Enduits SUPErﬁCiels Noir 0,05
chausseée el garoges, soulerrans avec
une épasseur de lorre vigatale Herbe vert 0 25
inférieure & BO cm ’
Arbres vert 0.18
4 5 6 5 Espaces vorts sans corrélaton en

plaine tore avec una épasseur e

E erts Espace verts Espaces verts " ' ure 4 el = .
'::f ;::L 1 sor dalie 1 en plaine terre terre végdtale superieure 4 BO ¢ Revétements de toiture
e e (=] ;
0.5 0.7 1.0 & Continute avec Ia terre naturelle, Couverture d'asphalte neuve 0,09
: > gisponible au éveloppement de la
flore et de 1a faune Viei”ie 0'38
- - 7 Infiltratbon d'eau de pluwe pour EtanChelte en feul”es
annchir | s phréatique, infillration H et
sorichi 3 negoe predmikue. oo bituminées Brun 0,33
. Vert 0,34
8. Veégdtasaton des murs aveugles 3 e
et v s Feutre bitumé sans surface aluminisée 0,32
9 avec surface aluminisée 0,6
7 8 9. Vegdtalsaton des todures exlensne '| = 0 36
ou nientnn
Tolture classigue Mur végétalisé Toiture vegélalisé Tu' € terre. cuite rouge L4
= - — Toiture peinte blanche 0,6
0.2 0.5 0.7 Toitures photovoltaique 0,5
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1 TR ID : 073-200075810-20231129-C2379-DE
EXTERIEURS

= Protection de la faune:

Les batiments et les cceurs diilots contribuent au bon développement de la biodiversité, et Palette végétale : arbustes
notamment de la faune. Pour ce faire, plusieurs éléments seront mis en ceuvre : -

o Les clétures doivent étre perméables pour permettre Ia libre circulation de la petite

faune ; des ouvertures de 10 cm de haut devront étre ménagées, ponctuellement, a Comus alba shirka Saltx purpures Nam!
la base des clotures. Prunus laurocerasus ‘Otto Luyken’ Salix rosmarinifolia
o La cloture en limite ouest sera intégrée dans une haie arbustive. Les essences Rosa «White The Fairyn

plantées seront variées avec la présence de strates arborées, arbustives et
herbacées. Palette végétale : vivaces graminées et fougéres

o Pour éviter la collision des oiseaux dans les fenétres, les grandes surfaces vitrées Vivaces [ Graminées | Fougéres
(notamment les .augles) ne sont pas tolérés sur _ lg lot. Concernant les Agastache ‘Ayala’ Geranium macrorrhizum ‘Spessart’
FoEAE Pt Ete aeelias por s o ek s Slsau (gtiaton Apiach i Forund Sl
montante en bordure des verriéres, type de verre spécifique pour limiter les reflets). Allium giganteum Geranium sanguineum
o Installation de 2 nichoirs @ moineaux type Schwegler 1SP a I'échelle du lot Anemom 4Honoring Joberts Geranikum sylvaticunm: Al
(implantation par un écologue) Aster divarticus Malva moschata
- g i > wp o . . Deschampsia cespitosa Panicum virgatum aRehbrauns
;j:p:gss 5:::5 2?:: s::;igc.he de qualité d'intégration de la biodiversité serait Deschampsia flexitos Permi ‘llosum
Epilobium angustifolium “Album’ Preridium aquilinum
Epimedium versicolor ‘Sulphureum’ Seseli gummiferum
Euphorbia amygdaloides var. robbiae Valeriana officnalis
Gaura lindheimeiri Veronicastrum virginicum ‘Lavendelurm’
Arbres Cépées
Alnus X spaethii Amelanchier lamarckii
Corylus colurna 'Obelisk' Catalpa bignoides ‘Aurea’
Crataegus monogyna ‘Stricta’ Euonymus europaeus
Gleditsia triacanthos inermis ‘skyline’ Magnolia kobus
Koelreuteria paniculata Prunus * yedoensis
Parrotia persica
Prunus serrulata "Sunset Boulevard’
Tilia cordata * Erecta’
Tilia cordata 'Green Spire’
Ulmus ‘Sapporo Autumn Geld'
Zelkova serrata "Green Vase'
Ulmus minor *Sarniensis’

Maittite d'oruvre urboine: AAUPC-CHAVANNES & ASSOCHES / PROFILS ETUDES / RREA [ EQDD / LMONGENIERIE [ SAVILLE / ADEQUATION a0
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Production énergétique :

- Une solution géothermique est retenue pour I'alimentation du lot T2. Des sondages et
études réalisées par BURGEAP ont permis dfidentifier un intérét & la réalisation d'une =
production par géothermique spécifiquement sur les lots T2 et T3, zone a plus fort potentiel

géothermique de la ZAC. . 0
Création d'un doublet géothermique pour le chaud et le froid. Les hypothéses de cette ——— =
solution sont : S S .
o 1 puits de prélévement qui permettra de prélever jusqua 200 m3/h, débit nécessaire a i 7 ~ s
couvrir les besoins de pointe de refroidissement en été — espacé de 200 m des J /J l/im T
réinjections : - & = A A I
o 2 puits de réinjection qui permettront de réinjecter jusqua 100 m3/h chacun dans . .1‘ LT W e '
I'aquifére (sous pression afin de limiter les risques de remontée de nappe) : i LT
o Le débit maximal prélevée est estimé a 200 m3/h — 49,5 km3 en période estivale (Mai a B :
Septembre) et de 60 m3/h — 33 km3 en période hivernale (Octobre a Avril) b T |
- L

o Delta de température prélévement / injection de 4°C pour un COP de 5

Hypothése d’une puissance de 336kW en hiver et 768kW en été e T
Voir I'ensemble des préconisations de BURGEAP (analyses d'eau complémentaire pour :

vérifier la migration de polluants, risque de colmatage, étude d'implantation détaillée,

vérification géologique et capacitaire au droit du puit de pompage définitif, suivi régulier

de la nappe, demande « d‘autorisation » au titre du code minier, démarche lourde qui

demande 8 & 10 mois d'instruction)

- Le raccordement au réseau de chaleur urbain (chauffage et ECS) est imposé pour Matériaux :
I'ensemble de la ZAC, sauf dans le cas de la solution géothermique retenue pour le lot
T2 bien qu’elle reste a privilégier en complément.

- Le niveau de performance énergétique est l'atteinte a minima du niveau E3C1sile
projet est soumis 3 RT2012 ou la RE2020. Cette stratégie passe notamment par la mise 2
en place d'une production photovoltaique en toiture.

o Les matériaux d'origine biosourcée sont toujours privilégiés. L'atteinte d'un niveau a minima 1 du
label biosourcé est un plus.

L'ensemble des batiments devront a minima justifier de I'atteinte du niveau C1 du label E+C- en
suivant la méthode de calcul existante.

o Les matériaux feront tous I'objet d'un label environnemental : FSC pour les bois, ange bleu ou
Gut pour les sols, A+ pour les peintures.

o Les matériaux en PVC et les bois d'origine exotique sont interdits (revétements intérieurs et
facade).

o Valoriser les déchets de chantier a plus de 70% en masse en privilégiant valorisation matiére
avant énergétique.

Un label de performance énergétique et / ou de contenu carbone serait apprécie, sans
&tre impose. A minima, les justificatifs énergétiques et carbones devront étre transmis avant PC.

Maltrite d'ouver urbaine: AAUPC-CHAVANNES B ASSOCIES / PROFILS ETUDES / RRRA / EQDD / LM-INGENIERIE / SAVILLE / ADEQUATION A3



La qualité d'usage est un élément clé de la réussite du projet et du confort et de la santé des futurs
utilisateurs.

Confort lié spécifiquement au programme bureaux (hors commerces) :

o Les bureaux et salles de réunion disposeront toutes d'un accés en fagade.

o Les utilisateurs auront la main sur les équipements du confort : protections solaires
amovibles et ouvrants pour la ventilation naturelle des locaux.

o Les équipements seront couplés a des systémes garantissant les performances
environnementales : capteurs de feuillure sur les baies pour couper la climatisation en cas
d'ouverture des ouvrants, ...

o Les circulations intérieures disposeront d'au moins un acces a la lumiere naturelle.

o Une autonomie en éclairage naturel (AEN) de 60% minimum sera respectée dans les zones
de vie et d‘activité, en période d'occupation. Cela correspond a respecter un niveau declairement
naturel de 300 lux sur plan de travail entre 8h et 18h en bureau
Un calcul en FU-facteur de lumiére du jour est accepté bien qu'il soit moins représentatif avec
un objectif FLJ > 1,2% pour 80% de la surface de premier rang dans 80% des locaux a usage
de bureau

o L'isolement acoustique des facades sera conforme a la réglementation, tenant compte du
classement catégorie 1 de la voie ferrée et de la VRU. Le lot étant a moins de 50 m de la voie
ferrée, il devra faire I'objet d’'une étude approfondie.

o Des locaux permettant aux employés de se changer et de se doucher est demandée

(vestiaires homme et vestiaire femme).
o La vitesse d'air dans les espaces communs et les chambres sera inférieur ou égal a 0,15m/s.

Santé:

o La ventilation respectera les débits de ventilation suivants : 30 m3/h/personne et 1vol/h
minimum, De plus, un commissionnement du systéme de ventilation sera prévu pour s'assurer
de I'atteinte des débits sur I'ensemble des surfaces.

o Un dispositif permet le redémarrage de la ventilation avant le début de la période
d'occupation pour le programme bureaux.

o Les prises d'air neuf sont positionnées de facon a éviter toute entrée de gaz d'échappement :
facades donnant sur les jardins privatifs ou en toiture.

Un label ou une démarche de qualité d'usage serait apprécié sans etre impose.
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Confort lié spécifiquement au programme logements / co-living:

o Une autonomie en éclairage naturel (AEN) de 60% minimum sera respectée dans les piécs
de vie et de 30% dans les chambres. Cela correspond & respecter un niveau déclairement
naturel de 300 lux dans les chambres entre 6h et 22h.

Seul lindicateur du référentiel NF Habitat HQE peut étre respecté : 15% de taux d'ouverture
pour les salons / cuisine et 10% pour les chambres

o 50% de la surface des circulations intérieures seront éclairées naturellement.

o L'isolement acoustique des facades sera conforme 2 la réglementation, tenant compte du
classement catégorie 1 de la voie ferrée et de la VRU. Le lot étant @ moins de 50 m de la voie
ferrée, il devra faire I'objet d'une étude approfondie.

o Mettre en ceuvre des procédés ou matériaux pour l'isolement acoustique entre les
chambres (par exemple, revétements de sol absorbant les bruits de choc), et entre chambres
et parties communes (par exemple, portes paliéres isolantes)

o Eviter les balcons devant les chambres et préférer des salons avec deux baies vitrées distinctes.
Les balcons sont trés impactants sur les apports en lumiére naturelle. Au-dela de 1,5m de
profondeur les apports sont insuffisants.

Santé:

o La ventilation respectera les débits de ventilation suivants : 0,5 vol /h en fournissant le calcul
par batiment

o Les prises d‘air neuf sont positionnées de fagon a éviter toute entrée de gaz d'échappement :
facades donnant sur les jardins privatifs ou en toiture.

Un label ou une démarche de qualité d'usage serait apprécié sans étre impose.
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ZAC de la Cassine — Fiche de lot T2- Février 2023_Version 2 - Indice D

Mobilité :

Le dimensionnement des stationnements des véhicules respectera les préconisations
de I'OAP valant réglement du PLUIHD Grand Chambéry sur le secteur de la ZAC Cassine :
o 1 place pour 80 m2 de surface de plancher de bureaux

o 1 place pour 80 m2 de surface de vente

o 1 place pour 5 logements (coliving)

o 1 place de stationnement par studio, T1 et T2, et un minimum de 1,3 places par
logement de plus de deux piéces (T3)

Pour toute création de plus de 20 places de stationnement sur les lots privés, 10 % d'entre
elles au minimum comporteront un dispositif de recharge d'un véhicule électrique.

La ville de Chambéry souhaite favoriser l'utilisation du vélo comme mode
de déplacement, en garantissant des capacités de stationnement vélo au sein ou a
proximité immédiate des constructions. Le projet respectera les préconisations du PLUIHD
qui sont listées ci-dessous.

Les constructions doivent comporter un local spécifique, ou un emplacement clos et
couvert, réservé au stationnement des deux-roues non motorisés, dont la surface ne peut
étre inférieure a 8 m2. Ce local doit étre :

o Bien identifiable et signalé

o Sécurisé

o Proche de I'entrée du batiment, en rez-de-chaussée, au 1¢ sous-sol ou au 1¢ étage
o Accessible (accés a niveau ou a plan incliné) et fonctionnel

o Eclairé et équipé d'éléments fixes permettant I'attache des cadres

Pour le lot T2, les prescriptions suivantes s'appliquent concernant le stationnement vélo :

o La surface minimale dune place de stationnement vélo (espace de manceuvre
compris) est fixée a 1,5 m2

o Pour les foyers logements (coliving), le nombre de places de stationnement exigé est
divisé par 2

o Pour les bureaux : 1 place pour 50 m2 de surface de plancher

o Pour les commerces : 1 place pour 5 emplois

o Pour les logements :

1 place par logement type T1/T2

1,5 place par logement type T3/T4

2 places par logement type T5 et plus

(o]

o

o
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Les constructions a destination d'habitation (2 I'exception des logements individuels), de
commerce, de bureaux accueillant du public, ou nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif, devront disposer de places (arceaux) destinées aux
visiteurs, aux clients et au public :

o Pour les bureaux : 1 minimum de 2 arceaux a proximité de l'entrée
o Pour les commerces : 1 arceau pour 50 m2 de surface de vente a proximité de l'entrée
o Pour le coliving et les logements : 1 arceau pour 10 logements

Conformément aux dispositions de la loi n® 2019-1428 du 24 décembre 2019 d'orientation
des mobilités (LOM), la réglementation relative aux places prééquipée IRVE (infrastructures
de recharge des véhicules électriques) sera respectée. Toutes les places destinées aux
logements seront pré-équipées. Concernant les places destinées aux activités et
commerces : 1 place sur 5 sera pré-équipée et a minima 1 place dimensionnée et équipée
d'un point de recharge.

trise d'ruvie urbaine: ARUPC-CHAVANNES B ASSOCIES / PROFILS ETUDES / RAEA / EODD / LM INGENIERIE / SAVILLE / ADEQUATION




Protection et gestion de la ressource en eau:
La gestion des eaux est une des compétences de I'agglomération de Grand Chambéry.

o Consommation en eau potable

La protection du milieu nécessite le déploiement d'une stratégie de réduction des besoins
(et en conséquence des rejets). Dans ce cadre, des dispositions pour la réduction des
besoins en eau potable seront généralisées sur le batiment a travers la mise en place de
dispositifs hydro-économes (réducteurs de pression et de débit, chasse d'eau double
commande, mitigeurs.... ). Il sera par ailleurs étudié la mise en place de systéme de
récupération des eaux pluviales des toitures pour des usages extérieurs (arrosage
entretien) ou intérieur (lavage des sols et les chasses d'eau des toilettes) dans le respect
des dispositions de I'Arrété du 21 aolit 2008. Conformément au PLUi HD, les cuves de
récupération des eaux de pluie seront de préférence enterrées ou installées a l'intérieur des
batiments (cave, garage, etc.).

o Eaux usées

Les dispositions définies dans le réglement d'assainissement collectif, annexé au PLUIHD,
sont respectées. Le réseau est séparatif et le raccordement est abligatoire.

o Risque inondation en cas de pluie exceptionnelle

L'étude de caractérisation des écoulements exceptionnels réalisée par Sépia, montre que le
lot T2 est concerné par une zone d'écoulements en surface pouvant générer un risque
potentiel (mais limité) pour les personnes lié a linondation des sous-sols. L'étude Sépia
propose :
« de mettre en place un principe de précaution au niveau des entrées de parking
(niveau d'entrée + 15 cm/TN),

» d'éviter toute entrée d'eau vers les sous-sols dans les principales zones
d'écoulement (partie Nord du lot T2),

- d'éviter les entrées d'eau par voie secondaire (réseaux divers).
Cartographie des écoulements exceptionnels
Orientation des écoulements

Classe de vitesse d'écoulement :

(> 300 m?) Clmnoe'nwlw: de submersion :
I < 0.05 m/s {>300m3)
<0.15m
entre 0.05 et 0.50 m/s P
- 3 .5 m
entre 0.50 et 1.00 m/s Za) .
o El osaim

i > 1.00 m/! =
=1 /s i B >im

Envoyé en préfecture le 30/11/2023
Recu en préfecture le 30/11/2023

PRESCRIPTIONY s e E

4—U N P ROJ ET Ip ID : 073-200075810-20231129-C2379-DE

Eaux pluviales :

Le lot T2 doit respecter les régles émises dans le dossier d‘autorisation
environnementale et les chapitres correspondant a la gestion des eaux pluviales.

L'infiltration sera privilégiée en premier lieu.
Le lot T2 est autorisé 3 un rejet dans I'espace public aprés rétention. Il est convenu que les

parties privées géreront les pluies courantes selon la régle des 15 L/m2 du schéma directeur
(rétention d’au moins 15 mm sur les surfaces imperméabilisées).

Au-deld, les eaux seront rejetées vers |'espace public. Les techniques végétales et d'infiltration
seront recherchées en priorité. Les pluies jusqu‘a la trentennale seront gérées sur les espaces
publics dans des ouvrages communs (noues et bassins), en mobilisant au maximum linfiltration
avant éventuel rejet régulé.

Le lot T2 présente une particularité, puisqu’une partie des eaux de sa toiture serviront a
alimenter la zone humide, qui se trouve au pied du futur batiment, avec un débit régulé (cf.
pages précédentes). Toutefois, I'excédent pourra étre récolté dans une cuve pour l'arrosage des
espaces extérieurs.

o Proximité de la nappe

Les contraintes liées a la présence de la nappe a faible profondeur devront étre prises en
compte : aucun rabattement permanent de nappe et/ou drainage avec rejet au réseau ne
sera accepté en phase définitive. Durant la phase chantier, ces rejets pourront étre tolérés
sous réserve de débits acceptables par le réseau et aprés une étude démontrant I'absence
d'incidences sur la nappe et la ressource en eau souterraine.

o Altimétrie des espaces extérieurs

Le calage altimétrique du niveau fini des aménagements extérieurs devra étre en cohérence
avec le niveau fini des voiries publiques en périphérie afin de limiter les renvois d'eaux du
domaine public vers le domaine privé.
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Candidature :

o Description des réponses apportées au regard des enjeux environnementaux en particulier :

= Le niveau de performance énergétique visées (E3C1 / RE2020) et les moyens mis en
ceuvre en particulier sur la solution géothermique

= La stratégie envisagée pour garantir le confort extérieur et intérieur des occupants

= L'agriculture urbaine

o Engagement sur un objectif de performance énergétique et/ou I'obtention d'un label
énergétique et environnemental

Offre :

o Une notice environnementale détaillée devra énoncer les principaux éléments de la
démarche environnementale, notamment :

« Argumentation technico-financiére sur le niveau de performance énergétique visé
(E3C1/RE2020) en particulier sur la solution géothermique et I'objectif de labellisation le
cas échéant

» Approche passive et stratégie de conception bioclimatique :
d'hiver et confort d'été, solarisation, confort visuel

- Engagement sur un objectif de performance énergétique et/ou l'obtention d'un label
énergétique et environnemental

- Note d'intention sur les matériaux choisis, le travail sur la limitation du poids carbone de la
construction et la mise en place de matériaux biosourcés

- Note d'intention sur le traitement des espaces extérieurs dédiés a I'agriculture urbaine, la
stratégie paysagére et écologique (coefficient de biotope, albédo, épaisseurs de terre,
matériaux, positionnement des nichoirs, type de haie...)

- Note d'intention sur le traitement de la problématique de pollution des sols et du risque
sanitaire

- Note d'intention sur la gestion des eaux pluviales, avec schéma d‘organisation du dispositif
de collecte, d'infiltration et de récupération, ainsi qu'un schéma conceptuel de systéme de
collecte des eaux pluviales de toiture permettant d'alimenter la zone humide

indice d'isolation, confort

o La réalisation d'un Plan Masse Bioclimatique et/ou Coupe Bioclimatique indiquant a
minima les flux entrants et sortants, les éléments climatiques déterminants, les différents
traitements de surface, I'ensoleillement des fagades et du sol

o Le renseignement du tableau des indicateurs
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o Rédaction d'une notice environnementale (explicitant les principes architecturaux et
techniques) traitant de I'ensemble des enjeux environnementaux et apportant une reponse
aux remarques formulées par le conseiller développement durable en phase précedente

o Renseignement du tableau des indicateurs
o Etude de lumiére naturelle sur I'ensemble des locaux

o Note de dimensionnement des ouvrages de rétention des eaux pluviales et estimation du
débit de fuite de la parcelle

o Précisions des différents indicateurs de la fiche de lot avec notamment taux d'ouverture
par facade et par typologie, les débits de ventilation par typologie en vol/h, surface et
production photovoltaique, coefficient de biotope (CBS), indice disolation par batiment,
surface locaux vélos et déchets, schéma de repérage des protections solaires et isolants

o Etude d’Analyse de Cycle de vie avec une indication du poids des éléments principaux afin
d'assurer une prescriptions pédagogique des matériaux

o Calcul thermique réglementaire RT2012 ou RE2020 complet (Bbio et Cep) justifiant du niveau
visé, et réalisation d’une simulation thermique dynamique (STD) en particulier pour I'évaluation
du confort estival

o Etude réglementaire d'approvisionnement en énergie
PRO-DCE :

o Prescriptions environnementales 2 intégrer aux CCTP
o Charte de chantier vert
o Evaluation du bilan énergétique pour tous les usages

o Calcul thermique réglementaire détaillé RT2012 ou RE2020 et mise a jour de I'ACV justifiant le
niveau E3C1 et RE2020

o Renseignement du tableau des indicateurs
Chantier - Réception :

o Rédaction d'un guide explicite & destination des utilisateurs et d'un guide d‘entretien /
maintenance du batiment

o Bilan environnemental de fin d’'opération (matériaux, volume de déchets chantier, vélos,
protections solaires...)

o Caleul thermique réglementaire détaillé RT2012 ou RE2020 et mise a jour de 'ACV
justifiant le niveau E3C1 et RE2020 prenant en compte les éléments réellement construits

o Renseignement du tableau des indicateurs
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